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COMUNE DI MARENTINO

NORME DI ATTUAZIONE

TITOLO | - FINALITA E CONTENUTO DEL P.R.G.C.

Art. 1 - Finalita e contenuto del P.R.G.C.

Il presente strumento urbanistico costituisce vaeigenerale al PRGC vigente di Marentino ed atteai
sensi della L. 1150/42 e successive modifiche eshrazioni e della L.R. 56/77 e successive modified
integrazioni.

| richiami contenuti nelle presenti norme alla L.B6/77 si intendono riferiti agli articoli del Test
coordinato della medesima legge.

I PRGC, ai sensi dell’art. 11 della L.R. 56/77 igafizzato al soddisfacimento delle
esigenze sociali della comunita locale ed ha cqreeiici obiettivi:

a) un equilibrato rapporto tra residenze e servizi;
b) il recupero all’'uso sociale del patrimonio ediliad infrastrutturale esistente;

c) ladifesa del patrimonio agricolo, delle risorséunali e del patrimonio storico-artistico ambidata
e paesistico;

d) lariqualificazione dei tessuti edilizi periferieimarginali e dei nuclei isolati di recente fornaes;

e) [lequilibrata espansione dei centri abitati suldesé di previsioni demografiche ed occupazionali;
f) il soddisfacimento del fabbisogno pregresso e ptewdi servizi sociali e di attrezzature pubbliche;
g) la programmata attuazione degli interventi publdigirivati;

h) la riconferma della caratterizzazione di centradesziale e specializzato nell’attrezzatura tuctsti
ricettiva e ricreazionale.

Il PRGC esplica la sua efficacia sull’intero tesrib comunale.
Con riferimento alle finalita sopra esposte, il ISR. in particolare:

a) verifica le destinazioni e i livelli d'uso in at&o indicati dal vigente PRGC per le varie parli de
territorio e conseguentemente indica i tipi di ménto di cui all'art. 13 della L.R. 56/77 previgter ogni
parte del territorio definendone i relativi parameted i caratteri tipologici, in termini di destinione
funzionale propria, ammessa od esclusa e di dedigitapolazione e/o edilizia, le modalita di atiioae e i
vincoli di carattere generale o particolare;

b) indica le parti del territorio e/o le aliqeodi insediamento da disciplinare ed attuardiamte
strumenti esecutivi;

C) verifica le quantita di aree da destinargpazi pubblici o riservati alle attivita colleé, a verde
pubblico ed a parcheggi ed alle attrezzature edaimipdi interesse generale ai sensi del D.M. 36
1444 con riferimento agli standards minimi fissddili art. 21 e 22 della L.R. 56/77 , sia individda le



aree destinate a tali standards, sia individuandctgumenti esecutivi che devono provvedere a tali
specificazioni;

d) individua le parti del territorio, ove per le conidini di degrado si rende opportuno il recupero del
patrimonio edilizio ed urbanistico esistente, mathainterventi rivolti alla conservazione ed alléglore
utilizzazione del patrimonio stesso. Dette partl taritorio possono comprendere singoli immobili,
complessi edilizi, isolati ed aree, nonché’ ediflaidestinare ad attrezzature pubbliche;

e) indica la rete delle principali vie di comunicazéoa delle infrastrutture di trasporto e ne defi@isc
la struttura ai fini della organizzazione delleeittipendenze urbanistiche e funzionali fra gli diamenti
sul territorio e precisa le caratteristiche geoiobér delle sedi stradali ai fini della determinamodelle
discipline di accesso, di cui all'art. 28 della L.B6/77 e delle aree a fasce di rispetto e delktive
limitazioni d’'uso di cui all'art. 27 della citatadge.

Art. 2 - Elaborati del P.R.G.C.

Compongono il P.R.G.C. del Comune di Marentinogiusaiti elaborati tecnici ed illustrativi:
- Relazione lllustrativa
- Allegati tecnici — Criteri per il rilascio delliaorizzazione per le medie strutture di vendita
- Tavole di Piano:
- Tav.n.0 in scala 1:25.000 — Strumenti urb@éciidei Comuni contermini;
- Tav.n.1lin scala 1:10.000 — Urbanizzazi@istenti;
- Tav.n.2 in scala 1:10.000 — Uso del suokicatp
- Tav.n.3 in scala 1:10.000 — Morfologia urbanterritoriale e beni culturali ambientali
- Tav.n.4 in scala 1: 2.000 — Uso del suolano
- Tav.n.4bis in scala 1:10.000 — Uso del suslmno
- Tav.n.5in scala 1: 2.000 — Centro Stondsyalizzazione dei tipi di intervento
- Norme di Attuazione e allegate schede normative
- Relazione geologica e relative tavole.

Art. 3 - Validita ed efficacia del PRGC

I PRGC, secondo quanto previsto dall'art. 12 delR. 56/77, é stato elaborato con riferimento adatco
temporale di 10 anni.

I PRGC mantiene la sua efficacia anche oltre iah@i e sino a quando non siano approvate suceessiv
varianti o revisioni.

Le prescrizioni contenute nel PRGC hanno efficaw confronti dei privati e delle Amministrazioni
Pubbliche, nei limiti previsti dalla legislazion@zionale e regionale in materia. Le indicazionatigk ai
vincoli, in quanto di tipo conformativo non hanngcadenza temporale, mentre quelle di carattere
urbanistico, essendo prive di valore espropriagividerite ad aree comunque dotate di capacitacediifria,
protraggono i loro effetti anche oltre la scademlisposta dalle leggi vigenti per i vincoli di tipo
espropriativo.

In caso di controversia nell'applicazione dei dsieelaborati del PRGC, le prescrizioni delle preéisen
Norme prevalgono rispetto a quelle degli elabogedifici. Nel caso di controversia nell’applicaziotegli
elaborati grafici prevalgono le tavole di progeted PRGC in scala 1:2.000 o 1:1.000.



TITOLO Il - NORME GENERALI.

Art. 4 - PRGC e trasformazione del territorio.

Il PRG disciplina I'intero processo di trasformasgodel territorio e dei suoi diversi usi.

Tale processo riguarda interventi di nuova costmej di recupero, di ampliamento, di demolizione, d
trasformazione degli usi, nonché la realizzaziomeinfrastrutture e di qualsiasi opera che comporti
modificazione del territorio.

Art. 5 - Legislazione urbanistica nazionale e regimale.

Il PRG e redatto in conformita alla legislazioneinaale e regionale, con particolare riguardo kdtzge
regionale 56/77 e alla L.R.28/1999 e succ.mod..

Art. 6 - Leggi di salvaguardia.

Dalla data di adozione del Progetto PreliminardPBiGC e successivamente da quella relativa al PRG
definitivo si applicano le misure di salvaguardiacdi alla legge 1902/52 e successive modifiche ed
integrazioni e dell’art. 58 legge regionale 56/77.

Si richiama il contenuto dell’art.85 della L.R.58/€omma 5°.

Art. 7 - Piani territoriali di scala sovracomunale.

Il PRG e stato elaborato in aderenza alle indicazioPiano Territoriale Provinciale.

Art. 8 - Capacita insediativa.

La capacita insediativa teorica del PRGC ai fisidenziali € stata calcolata sulla base di quarggigto
dall’art.20 della L.R. 56/77 modificata, con il®ma analitico e trattato nella relazione illustat

Art. 9 — Servizi sociali.

I P.R.G. prevede ed indica le aree a servizi sio@amprendenti attrezzature pubbliche e di usbbtigo,
esistenti e in progetto, commisurate all’entita ldegsediamenti residenziali, produttivi, direzidha
commerciali e turistici, cosi come risulta dalldévade allegate dei servizi, sulla base dei pararstzthiliti
dagli artt.21 e 22 della L.R.56/77 e successiveifitheé. Le aree a servizi pubblici in progetto sataiate
di capacita edificatoria in quanto su di esse eprdata la densita territoriale relativa.

Sono da considerarsi di uso pubblico quelle attaeeze e quelle aree per le quali si sia costitsjtecifico
vincolo di asservimento con atto d’obbligo o cormiene soggetti a trascrizione obbligatoria nei pigbb
registri immobiliari, nei limiti di cui all'art.2della L.R.56/77 e successive modifiche.

La dotazione minima complessiva di servizi soc&di attrezzature a livello comunale per insediamenti
residenziali, giusto quanto disposto dall’art.2llladd..R.56/77, viene prevista in mqg.25 per abitante
residente e per abitante temporaneo, ed & cogsiolath in relazione alle specifiche caratteristiche
demografiche ed alle concrete esigenze:



a) mg. 5,0 per abitante di aree per listruzione, $udil di massima, in mq.2,2 per asili nido e seuol
materne (AN+SMA), mg. 2,8 per scuole elementari)(SE

b) mq.5 per abitante di aree per attrezzature di esss comune (A) (religiose, culturali, sociali
assistenziali, sanitarie, amministrative);

c) mqgl2,5 per abitante di aree per spazi pubbliciragaper il gioco e lo sport (V);

d) mq.2,5 per abitante di aree per parcheggi pub@?gi

La dotazione minima complessiva di aree per atateze al servizio degli insediamenti direzionali e
commerciali a livello comunale, prevista nella mésdell’80-100% della superficie utile lorda degdlifici
previsti a seconda del tipo di intervento, secoqdanto disposto dall’art.21 della L.R.56/77 e sasb&
modifiche e cosi articolata:

a) 40-50% di aree a parco, per il gioco e lo sport (V)

b) 40-50% di aree a parcheggi pubblici (P).

In sede di strumenti urbanistici esecutivi le irdioni planimetriche di P.R.G. possono subire lievi
modificazioni in forma, ubicazione ed articolazipneve necessario per adeguarle alle concreteresige
allo stato effettivo dei luoghi, purché sia garentina quantita di aree a servizi uguale o supedaguella
originariamente prevista: ove tali modificazioninmimcidano su beni di terzi e riguardino le solegrieta
oggetto dello strumento esecutivo cid non costiriigariante al P.R.G.C. In tale sede, vengono idefin
specifiche funzioni di servizio all'interno delleeg vincolate.

Gli interventi edilizi sulle aree a servizi publilindicate dal P.R.G. non sono soggetti a vincalitigolari
se non per quanto concerne la distanza minimaiglastradali.

Non si dovra comunque superare la densita fondimaasima di mc./mq.4 e uniformarsi in ogni caso per
materie, forme e caratteristiche estetiche aglii@diircostanti, secondo quanto indicato dall’'gl¢o al
Regolamento Edilizio.

Gli enti pubblici ed i privati che intendono preglisre attrezzature di interesse generale, compatdsi le
destinazioni dei diversi ambiti normativi, hon caes tra quelli sopra elencati, su aree anche non
specificatamente indicate dal P.R.G., dovrannmatts alle norme specifiche stabilite per i diveasibiti
normativi.

Gli edifici occorrenti al funzionamento dei servmwimari di interesse generale, la cui costruziemgestione
e demandata ad enti pubblici diversi da quellitetiali (ENEL, TELECOM, FF.SS. ecc.), possono oy
collocazione anche in aree non specificatameniedteldal P.R.G.; essi non debbono in ogni casersug
la densita fondiaria massima prescritta per 'amhitrmativo cui I'area appartiene ed in ogni casoax di

mc./mq.3, e l'altezza massima di m.7..

| volumi tecnici quali cabine di trasformazione, @kcompressione, serbatoi dell’acquedotto ecci aere
sotterranei non sono soggetti ad alcun vincoloedlisita fondiaria, altezza, ecc. se non per quagt@ma
le distanze dai cigli stradali, nel rispetto dellFe prescrizioni di P.R.G.C.

Negli interventi edilizi di completamento e di na@ogostruzione di edifici residenziali deve essaravata
un’area a verde privato alberato nella misura mingal 40% dell’area libera del lotto (superficiaddaria
al netto della superficie coperta secondo quartiz@to nelle schede normative).

Negli interventi edilizi di completamento e di n@oweostruzione di edifici residenziali, commerciali
direzionali deve essere destinata inoltre a pagibegrivato un’area pari a metri quadrati uno odigci
metri cubi costruiti, ai sensi dell’art.41 sexiedld L.1150/42 e della Ln. 122/1989 e comunque ost@
macchina per ogni alloggio. Tale area pud esseawata negli spazi liberi di pertinenza della agstine e
al di fuori delle sedi stradali pubbliche, ad unstahza superiore a m.5 dalle sedi stesse, se gtatedli
corsia di accesso. Oltre all’area per parcheggivafr sugli stessi interventi deve essere destigata
parcheggio di relazione, da ricavare su area f@jwat posta fuori della recinzione ed assoggetidtaso
pubblico, un’area pari a metri quadrati 0,5 ogmeicilimetri cubi costruiti.



Le norme di cui al comma precedente si applicambeiguando:

- si eseguano interventi di ristrutturazione (di tipoe B) e di ampliamento che aumentino le unita
immobiliari preesistenti ovvero che aumentino Ipestici utili nette delle abitazioni esistenti, gian
modifiche di destinazione d’'uso che con ampliamenti

- si eseguano interventi di demolizione con ricostme;

- si eseguano interventi sulle recinzioni: nuoveneicini o modifiche anche parziali ma significataiée
recinzioni esistenti.

Le nuove costruzioni ad uso industriale ed antigia e gli ampliamenti e le ristrutturazioni condifica
della destinazione d'uso e le demolizioni e ricaani degli esistenti devono disporre di un'area a
parcheggio privato, al di fuori della sede stradpki ad un posto macchina ogni 3 (tre) addetti go
minimo di mq.1 per ogni 5 mq. di superficie copartitizzata per il processo produttivo.

I nuovi edifici commerciali e direzionali, gli amamenti e le ristrutturazioni con modifica della
destinazione d’'uso e le demolizioni e ricostruzidegli esistenti, devono disporre di un'area a lpaggio
pubblico, al di fuori della sede stradale varialileun minimo dimq.40 ad un massimo di mg.100 g&i o
100 mq. di superficie lorda di pavimento differextai secondo la tipologia e I'afflusso di utenticaado
quanto stabilito dagli indirizzi e criteri di cuil'art.3 della Lr.28/1999 e dalle successive daighelel
consiglio regionale.

Le nuove costruzioni alberghiere e turistiche,agfipliamenti e le ristrutturazioni di tipo B dellsigtenti
dovranno disporre di un’area a parcheggio privataji fuori della sede stradale, in ragione di wstp
macchina ogni tre letti.

In sede di strumenti urbanistici esecutivi le aseparcheggio di pertinenza degli edifici possonsess
concentrate in appositi spazi aperti o chiusi, pérse ne assicuri il facile accesso.

Le aree necessarie per le opere di urbanizzazienendaria, nella misura determinata applicando gli
standard di cui ai commi precedenti, facendo cporisiere ad ogni abitante insediabile una supertitie
lorda di mq.55 per destinazioni d'uso residenziliconnesse con la residenza, devono esser cedute
gratuitamente al comune dai proprietari in sedB.&i.C. o di permesso di costruire convenzionateemv
vincolate all’'uso pubblico, anche eventualmenterriendo alla distribuzione su piu piani, nel casarde a
parcheggio pubblico, secondo quanto indicato nstlhkede normative. Solo nel caso che si dimostri
limpossibilitd di mettere a disposizione le aresc@ssarie all’interno delle aree di proprieta qoandn
indicate dalle tavole di P.R.G. e I'impossibilita estendere I'intervento ad aree a servizi publijici
indicate dal P.R.G., & possibile la monetizzazideke aree secondo quanto precisato da appositzedel
della Giunta Comunale. La stipula dell’'atto di ¢ese delle aree deve precedere gli interventi eatiiii.

La parte di aree di urbanizzazione secondaria dincun € richiesta la cessione in loco bensi la
monetizzazione viene concentrata nell’unica aretadiformazione in cui e prevista la realizzazidede
nuove attrezzature scolastiche (Cr. 12).

Tale monetizzazione potra avvenire, per interviensiree di tipo A, B e C previa stipula di una cenxione
nella quale saranno definiti gli aspetti econoratindividuate le aree sostitutive da acquisire.

Le aree saranno reperite fra quelle individuatel dine dal P.R.G.C. 0 nel caso in cui cid nongmasibile
tra le aree libere e dovranno essere localizzateoilo funzionale alle necessita indotte dall’'inéeo.

Le aree a parcheggio e verde dovranno essere selinpgsse 0 asservite in sito nella misura minimaQdi
mgq./ab., per interventi residenziali; 2/5 del tetgber insediamenti produttivi; 50% del totale per
insediamenti direzionali e commerciali. Tali minipodtranno non essere garantiti nel caso di superfic
inferiori @ mq.100, in tal caso sara monetizzdtadra quantita dovuta.

Nel caso di interventi edilizi a cui '’Amministraae comunale riconosca un interesse collettivo sara
possibile la monetizzazione anche dell'intera a@auta.



Art. 9 bis - Opere di urbanizzazione primaria e segndaria (art. 51 L.R. 56/77 e s.m.i.).

Ai fini della determinazione e della destinaziom cbntributo di cui all’art. 5 della legge 28/171@n 10, e
dell'applicazione dei provvedimenti espropriatiei,opere di urbanizzazione sono le seguenti:

1) Opere di urbanizzazione primaria:

a) opere di risanamento e di sistemazione del seodmtualmente necessarie per rendere il terreno
idoneo all'insediamento;

b) sistema viario pedonale e veicolare, per ilegdimento e per I'accesso agli edifici residenzali
non: spazi di sosta e di parcheggio a livello dartjere; sistemazione delle intersezioni stradali
pertinenti agli insediamenti residenziali e notrestizature per il traffico;

a) opere di presa, adduzione e reti di distribuziaiea;
b) rete ed impianti per lo smaltimento e perla deporezdei rifiuti liquidi;
c) sistema di distribuzione dell’energia elettriea canalizzazioni per gas e telefono, reti di

comunicazione telematiche;

d) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo resiidda o di quartiere;

e) reti ed impianti di pubblica illuminazione per ghazi di cui alla lettera b);

2) Opere di urbanizzazione secondaria:

h) asili nido e scuole materne;

i) scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

)] scuole secondarie superiori e attrezzature relative

m) edifici per il culto;

n) centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, wuhli, sanitarie, annonarie, sportive;

0) giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati peststa e lo svago;

3) Opere di urbanizzazione indotta:

p) parcheggi in superficie, in soprassuolo e sottaslsaiprapassi e sottopassi pedonali e veicolari;
q) impianti di trasporto collettivo di interesse coralse intercomunale;

r mense pluriaziendali a servizio di insediamentustdali o artigianali;

s) impianti tecnici di interesse comunale 0 sovracoahein

t) impianto di smaltimento dei rifiuti solidi;

u) sistemazione a verde delle fasce di protezitnaglale, cimiteriale, di impianti produttivi e di

sponde di fiumi e laghi;



V) manufatti occorrenti per arginature e terrazzanmepgr opere di consolidamento del terreno.

Art. 10 - Norme per la edificabilitad, condizioni neessarie.

Ai sensi dell’art. 10 della L. 765/67, dell'art.délla L. 847/64 e successive modificazioni ed irdemni e
art. 51 e 91 quinquies L.R. 56/77, condizione neseéa perché un’area sia edificabile e che siataata
urbanizzazione primaria e cioé di :

- strade, spazi di sosta e parcheggio, fognatunap&nti di depurazione, rete idrica, rete di disizione
dell’energia elettrica, dell’illuminazione pubblicalel telefono e del gas, nuclei elementari di gerd
attrezzato, e relativi allacciamenti ai pubblicivéa, oltreché delle opere di urbanizzazione seeoia
previste nel PRGC.

Se alcune delle precedenti opere non sono esigter@cessario che siano previste, sia con realimeaza
parte dell’Amministrazione che da parte dei privati

Le allegate tabelle precisano, per ogni ambitwrmativo, di cui ai successivi articoli, le nornaative alle
destinazioni d’'uso, alle modalita ed ai tipi didntento ed in particolare le quantita di insediatmen di
edificazione.

La quantita di edificazione e espressa in sigierttile lorda edificabile nell’ambito considevat

Negli interventi soggetti a strumento urbanistisecutivo ed in quelli diretti la quantita difestizione (e
quindi di insediamento) si calcola moltiplicandimtlice di utilizzazione edilizia territoriale pex superficie
territoriale. Va poi verificato in ogni caso il petto dell’indice di utilizzazione edilizia fondiar sulla
superficie fondiaria, nonché dell'indice di utilezone fondiaria massima sul singolo lotto.

L'utilizzazione di una certa parte del suolccas edificativi secondo gli indici stabiliti dalR.G. esclude
I'accoglimento di successive istanze di permessmsiruzione, salvo il caso di intervento di deaiolhe e
ricostruzione, o il caso di ampliamento o di suttitaazione tramite P.E.C., ove non sia stata ésalar
quantita di edificazione prevista. L'area relatfiintervento € quindi vincolata al rispetto degfidici
utilizzati.

Nel caso che sull'area oggetto dell'interventlilizio preesistano edifici, costruiti prima deltigata in
vigore del presente P.R.G., che si intende consgrdalla volumetria costruibile dovra essere dedia
cubatura degli edifici preesistenti stessi, comusacondo le norme del presente P.R.G.C..

Art. 11 - Regolamento edilizio.

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione si intemaddntegrate, in quanto compatibili e per quanto di
competenza, dal Regolamento Edilizio Comunale,aroné al R.E. tipo Regionale, adottato il 27/04/2004
con D.C.C. n.15 e successivamente integrato con(.&8 del 04/05/2007 e D.C.C. n.3 del 05/03/2009
(allegato energetico), dalle eventuali normativé Em@ni di settore quali: Piano del colore, Piano d

zonizzazione acustica.

In caso di contrasto, o di difformita, prevalgorgtesenti Norme e i relativi Elaborati grafici.



TITOLO Il - ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PRG.

Art. 12 - Gli strumenti urbanistici attuativi del P .R.G.C.

Sono strumenti urbanistici attuativi del PRG:
- i Piani di Recupero (P.d.R.);

- i Piani Esecutivi di iniziativa privata convenaeata (P.E.C.).

Inoltre sia ai fini del superamento delle barriarehitettoniche, che per I'arredo urbano, che geasporti,
il traffico e I'ambiente, il Comune potra promuogeriani di settore specifici.

I PRGC - mediante indicazioni cartografiche e/omative - definisce gli ambiti nei quali gli intemti
sono subordinati alla preventiva formazione ed eygmione di uno degli strumenti attuativi di cupsa.
L'estensione del P.E.C. si intende, in termini @tbggali, riferita all'intero ambito di P.R.G.C., amttendo
pero il convenzionamento relativo alla sola pra@rigroponente.

La predisposizione di uno dei suddetti strumeritech quanto indicato al comma precedente sara rogumeu
obbligatoria nei casi seguenti:

a) qualora, indipendentemente dal frazionamento foidia dal numero dei proprietari, sia
prevista la realizzazione di una pluralita di edié si renda necessario su scala adeguata lssposiliione
delle opere di urbanizzazione primaria e secongaria

b) qualora la strada esistente di accesso alle aremiissi intende edificare non possegga i
requisiti specificati in altra parte della presentgmativa - richiesti per dare conveniente accedlgoaree

di pertinenza degli edifici;

In tal caso il SUE dovra estendersi alle aree ivadadlla strada di accesso o ad altra la cui siatéone
consenta la formazione di un conveniente accesso;

c) gualora l'allacciamento dell'area su cui si interetdificare alla rete dei pubblici servizi
interessi altre aree edificabili, il SUE dovra estersi anche a queste ultime;

d) gualora l'intervento interessi aree destinate avhummplessi insediativi di carattere
residenziale, produttivo o terziario.

Nei casi suddetti, in assenza di specifiche indirazdi PRG, I'estensione territoriale degli strumtie
attuativi sara determinata di volta in volta, sullase delle richieste dellAmministrazione Comunale
riservandosi questa anche mediante ricorso ai siisyiadi cui all'art. 8, ultimo comma, della L. 3667, la
facolta di richiederne I'estensione alle aree @tanti, oppure ad altre aree, che debbono esskegate a
quelle oggetto della richiesta:

1) per motivi di interdipendenza urbanistico-funzianali organico inserimento ambientale o di
semplice regolarita planimetrica;

2) ai fini di una organica attuazione delle infradinte e dei servizi di urbanizzazione primaria
e/o secondaria.

Gli strumenti attuativi dovranno in ogni caso vieafe il rispetto degli standards di cui all’art.t®nendo
conto delle connessioni funzionali indicate dalnBia



Art. 13 — Permesso di costruire e dichiarazione dhizio attivita (D.l.A.)

Il rilascio del permesso di costruire e le D.I.A.adi al D.P.R.n.380/2001 e le S.C.I.A. di cui alla.
122/2010 relative alle aree e agli immobili, chélex@rescrizioni della presente variante sono diefidi
interesse storico-artistico, ai sensi dei punti2ldel 1° comma dell’art. 24 L.R. 56/77 modificatart. 40 -
41 bis e 49 L.R. 56/77 e succ.mod. & subordinatpaatre vincolante della Commissione Locale per il
Paesaggio, di cui all'art.4 della L.R.32/2008.

Sono soggetti alla sola D.1.A. gli interventi dii@li’art. 22 del D.P.R.n.380/2001.
In particolare:

- la D.LLA. per gli interventi di manutenzione sirdinaria e di restauro e risanamento conservativo
deve essere corredata da elaborati grafici chendectino lo stato di fatto e consentano una chiettaria
degli interventi previsti,; l'istanza inoltre dewessere corredata dall'impegno alla conservaziodia de
destinazione d’'uso in atto, e della eventuale digzione che le opere stesse non richiedono Bciiba
dellimmobile da parte del conduttore.

- Per gli interventi di restauro e risanamento eovetivo la D.ILA. deve essere corredata da eldbora
che documentino lo stato di fatto e consentano ahiara lettura degli interventi previsti nonché dei
provvedimenti abilitativi richiesti da leggi e degolamenti.

- Per gli interventi di manutenzione ordinaria romichiesta né permesso di costruire, né D.L.A., a
meno che siano richieste agevolazioni fiscali pienterventi previsti.

Art. 14 - Modificazioni destinazioni d’'uso.

Gli interventi di modificazioni d’'uso che configan un passaggio tra una classe e I'altra dellérdegoni
fissate dall'art.8 della L.R.19/99, ove assent#ti dresente P.R.G.C., sono soggetti a permessosttiuare
oneroso anche nel caso in cui non comportino opdilizie.

Tali mutamenti sono ammessi in tutte quelle argeeszalente destinazione residenziale dove le ptiesen
norme ammettano usi diversi da quelli residenzaliiguardano esclusivamente attivita commerciali 0
artigianali al servizio della residenza (negozuydstprofessionali, agenzie assicurative, ecc) e sihao
limitate ai piani terreni e primi piani degli edifi

Si richiamano inoltre i disposti del comma 4 d48.L.R. 56/77.

A norma dell'art. 19 del D.P.R.380/01 ogni modifidelle destinazioni d’'uso di opere o impianti non
destinati alla residenza, gia concessi in basecii#da legge, che avvenga nei dieci anni succealiv
ultimazione dei lavori, € subordinata al versamatitan contributo nella misura max corrisponderite a
nuova destinazione, determinata al momento detéanvienuta variazione.

Valgono inoltre per le aree agricole le norme diagicommi 7,8,9,10,11 dell’art. 25 della L.R. 56/7

Art. 15 - Edifici esistenti in contrasto con le Nome previste dal P.R.G.C.

Gli edifici esistenti in contrasto con le destimadid’'uso previste dalla presente variante possihare
interventi di trasformazione solo per adeguars @ltesenti Norme, oppure esclusivamente intenainti
manutenzione ordinaria e straordinaria.



Tali edifici si intendono in contrasto con le poni di P.R.G., qualora gli usi esistenti non tigm tra
quelli compatibili rispettivamente con le zone desiziali, produttive, terziarie, produttive, agtee con le
aree di tutela dell’ambiente.

Art. 16 - Edifici esistenti in aree previste a pubbci servizi.

Per gli edifici di cui al presente articolo sonoraessi esclusivamente interventi di manutenzionarii
e straordinaria che non incrementino il valore dieginobili o per i quali i proprietari si impegnirm non
richiedere, al momento della cessione, il contraneatlelle spese di miglioria effettuate.
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TITOLO IV - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 17 - Parametri urbanistici ed edilizi

1 — Altezza dei fronti della costruzione (HF)

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali dekingole facciate della costruzione, compreselgimenti
aggettanti o arretrati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawcshe la differenza di quota, misurata in mettia,
I'estradosso dell’ultimo solaio — ovvero tra ilditli gronda della copertura se a quota piu elevspetto ad
esso — ed il punto piu basso della linea di spix;qadrapetti chiusi o semiaperti, realizzati coalgiasi tipo
di materiale, non rientrano nel computo se di aldnferiore o uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo spaabitabile o agibile — ivi compresi i sottotetthe
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per esseonsiderati abitabili o agibili — con esclusiodei
volumi tecnici.

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellapguficie della facciata con il piano orizzontaledante al
punto piu basso della parte aggettante della am@ernel caso in cui la facciata e la coperturacia
raccordati con elementi curvilinei od altro, l'indezione di cui sopra e rappresentata da unavineale.

La linea di spiccato e data dall'intersezione dellperficie del terreno naturale o del terrencesistto, se a
quota inferiore, con la superficie della facciagdlal costruzione, escluse le parti prospicienamape, scale
e viabilita privata di accesso ai piani interrati.

Nel caso in cui I'ultimo solaio non presenti andaioeorizzontale o presenti andamento complesso con
parti a diverse sezioni verticali, I'altezza vileiadella linea di estradosso rispetto al piano alpestio
sottostante, € convenzionalmente ricavata divideihdelume dell’'ultimo spazio di cui al comma 3
(comprensivo degli spessori dei tamponamenti lateralell’'ultimo solaio) per la superficie utile rida
corrispondente (v.punto 6), al netto di eventualppalchi; I'altezza virtuale di cui sopra sommatka a
differenza di quota tra il piano di calpestio at&d il punto pitu basso della linea di spiccattakdzza di

ciascun fronte.

Dal computo dell’altezza dei fronti sono esclus@pere di natura tecnica che € necessario colladate
sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei macchm degli ascensori, torrini delle scale, camiwirit di
esalazione, ciminiere, antenne, impianti per italdamento e/o la refrigerazione, impianti perilizeo di
fonti energetiche alternative.

2 — Altezza della costruzione (H)

L’altezza della costruzione, misurata in metri [n§ la massima tra quelle dei fronti, determinatseasi
del precedente punto.

3— Numero dei piani della costruzione (Np)

Il numero dei piani della costruzione € il numer gdiani abitabili o agibili — compresi quelli foati da
soffitte e da spazi sottotetto che possegganoduisggtecnico-funzionali per essere considerdii-tae di

quelli seminterrati il cui livello di calpestio sianche solo in parte, fuori terra rispetto ad gnalunque dei
fronti dell’edificio, con esclusione di rampe, sa&l viabilita privata di accesso ai piani intetrati

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quetli livello di calpestio risulti interamentaterrato e
che non emergano dal suolo per piu di 1,20 m., raisdal piu alto dei punti dell’intradosso del &b al

pit basso dei punti delle linee di spiccato periaie{definite ex art.18.1, comma 5), nonché glemtuali
soppalchi.
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4 — Distanza tra le costruzioni (D), della costoma dal confine (Dc), della costruzione dal ciglioonfine
stradale (Ds)

Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al filo difaricazione
della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presente nmaa, € dato dal perimetro esterno delle paretiadell
costruzione, con esclusione degli elementi decoyakei cornicioni, delle pensiline, dei balcondelle altre
analoghe opere, aggettanti per non piu di 1,50somp inclusi nel perimetro anzidetto i “bow windgug
verande, gli elementi portanti verticali in risalgh spazi porticati, i vani semiaperti di scatbascensori.

La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filofdbbricazione di un’altra costruzione (D);

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lineadnfine della proprieta (Dc);

c) filo di fabbricazione di una costruzione e confitieuna strada, o in assenza di questo, ciglio di un
strada (Ds);

€ rappresentata dal raggio della minima circonfeaeavente centro in uno dei due elementi e tangente

all’altro.

5— Superficie coperta della costruzione (Sc)

La superficie coperta e I'area, misurata in metiddyati [m2], della proiezione orizzontale dellénd corpo
della costruzione emergente dal terreno, compeesettoie, le logge, i “bow window”, i vani scalayani
degli ascensori, i porticati e le altre analoghatgire.

Sono esclusi dal computo della superficie copelitaelgmenti decorativi, i cornicioni, le pensilired i
balconi aperti a shalzo, aggettanti per non pif,, 50 m. dal filo di fabbricazione.

6— Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

La superficie utile lorda, misurata in metri quadpa2], &€ la somma delle superfici utili lordetditi i piani
— entro e fuori terra, sottotetto abitabile o dgiliompreso- delimitate dal perimetro esterno dsaiin
piano.

Nel computo della superficie utile lorda dei pianoho comprese le superfici relative:

a) ai “bow window” ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative;

¢) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartlel fabbricato, quali torrini dei macchinari tieg
ascensori, torrini delle scale, impianti tecnolggat vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcordj terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quetiperti ad esso esterni adibiti al ricovero ea all
manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei resideebmunque pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai locali sd#tii non abitabili o agibili;

g) aicavedi.

Valgono i disposti dell’art.8 della L.R.13/2007aril computo delle superfici virtuali.
7 — Volume della costruzione (V)
Il volume della costruzione, misurato in metri c{io3], & la somma dei prodotti della superficideutorda

di ciascun piano (Sul), al netto di eventuali sdpipia per I'altezza misurata tra i livelli di calgo del
piano medesimo e del piano superiore.
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Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibdempreso, 'altezza di cui sopra € quella traviellio di
calpestio e I'estradosso dell’'ultimo solaio o imsssenza I'estradosso della superficie di copertur

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale, si ricava convenzionalmente |ztte
virtuale alla quale é situata la linea di estradasspetto al piano di calpestio, seguendo il pdimento
descritto al comma 6 del punto 1).

| garages interrati, emergenti dal terreno perltggaa max di mt 1,5 (all’estradosso del solaioapertura)
necessaria per l'aerazione dei locali non saramhoolati nella volumetria ammessa, cosi come noa sa
calcolato il volume derivante dalla rampa di acoesgjarages.

Il rispetto delle distanze avverra come per glfiedprincipali.

Le parti di garages seminterratiemergenti dal ter@ovranno essere sistemate a verde.

Verra invece calcolata la volumetria degli everitgarages o altri locali il cui accesso avvengeacodili
ribassati.

8— Superficie fondiaria (Sf)

E’ I'area del terreno asservita e/o asservibile albstruzioni realizzate e/o realizzabili, misuratanetri
quadrati [m2], al netto delle superfici destinategld strumenti urbanistici generali ed esecutiVie al
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte esist/o previste.

9- Superficie territoriale (St)

E’ I'area complessiva di una porzione di territorimisurata in metri quadrati [m2], comprendente le
superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate daglisienti urbanistici generali ed esecutivi alleamizzazioni
primarie, secondarie e indotte esistenti e/o ptevis

10- Rapporto di copertura (Rc)

Il rapporto di copertura € il quoziente, espresspdrcentuale [%], tra la superficie coperta datistruzioni
edificate e/o edificabili e la superficie fondianeertinente (Rc = Sc/Sf): rappresenta la perceatdal
superficie coperta edificata e/o edificabile sslligerficie fondiaria.

11- Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

L'indice di utilizzazione fondiaria &€ dato dal rapfo tra la superficie utile lorda edificata e/dfiedbile e
la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappreseritanumero di metri quadrati di superficie utile dar
edificata e/o edificabile per ogni metro quadratsuperficie fondiaria [m2]/[m2].

Nel caso di interventi che prevedano una moltedlidi lotti fondiari I'indice di utilizzazione foridria
massima esprime il rapporto tra la superficie Utilela edificata e la superficie fondiaria che degsere
rispettato nel singolo lotto.

12— Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

L'indice di utilizzazione territoriale &€ dato dapporto tra la superficie utile lorda edificata effificabile e

la superficie territoriale (Ut = Sul/St): rappreteil numero di metri quadrati di superficie lorddificata
e/o edificabile per ogni metro quadrato di supéfterritoriale [m2]/[m2].
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13 — Indice di densita edilizia fondiaria (If)

L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dapporto tra il volume edificato e/o edificabileaesluperficie
fondiaria (If = V/Sf): rappresenta il numero di mietubi di volume edificato e/0 edificabile per agnetro
quadrato di superficie fondiaria [m3]/[m2].

14— Indice di densita edilizia territoriale (It)

L'indice di densita edilizia territoriale e dato Ildapporto tra il volume edificato e/o edificabite la
superficie territoriale (It = V/St): rappresentaniimero di metri cubi di volume edificato e/o echfibile per
ogni metro quadrato di superficie territoriale [Mi32].

15 - Terreno sistemato

Per terreno sistemato si intende la quota del pitimposta dell’edificio misurata ad interventovanuto
ovvero a seguito degli scavi e riporti operati dabtruttore. A questo fine si stabilisce pertarite ¢e
predette operazioni debbano essere contenute inl/®@. rispetto al piano di campagna originale e
raccordate gradatamente con questi o, qualoraesi parea urbanizzata, con la quota delle inftdtstre
esistenti e previste a confine del lotto di intaTo, con un’inclinata massima del 15%..

Nelle aree caratterizzate da pendenze significattweo ammesse deroghe a quanto appena stabilito da
concordarsi preventivamente col Comune tenendomateita preminente esigenza di escludere in ogo ca
sostanziali modificazioni del piano naturale eckiménti in contrasto con eventuali prescrizionimative
finalizzate alla tutela ambientale e dell’assetir@geologico.

Nelle aree ad edificazione condizionata (classilll b) si rimanda all’art. 25 delle presenti NTA.

16— Superficie utile netta della costruzione (Sun)

La superficie utile netta, misurata in metri quaidira2], € la somma della superfici utile nettetwliti i piani
— entro e fuori terra, sottotetto abitabile o dgilwiompreso — ricavate deducendo da quelle utifidpcosi
come definite al punto 6, tutte le superfici nostidete al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all’altro e gjuiaci di porte e finestre sono convenzionalmente
considerate superfici non destinate al calpestio &§id una profondita massima di 0,50 m. e, conestaio
dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguincpdifondita maggiore saranno invece computati perin
come superfici destinate al calpestio.

17 — Superficie di vendita.

Ai sensi dell'art.4, comma 1, lettera c) del dearkdgislativo n.114/1998, la superficie di venditiaun
esercizio commerciale al dettaglio in sede fistarea destinata alla vendita, compresa quella patzuda
banchi, casse, scaffalature e simili. Non costitiisuperficie di vendita quella destinata ai maigazz
depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi.

La superficie di vendita si determina per ciascsare&izio commerciale calcolando solo I'area coperta
interamente delimitata dai muri e al netto degsst, che costituisce la superficie lorda di pavitoei fini
del rilascio del permesso di costruire o DIA.

Ogni esercizio commerciale corrisponde al luogmdimente delimitato mediante pareti continue, separ
distinto e in nessun modo direttamente collegataltid adibito a superficie di vendita.

14



Ad ogni esercizio commerciale cosi come definitoahma 3, corrispondono una sola superficie di itand
e d una sola comunicazione, ai sensi dell'art.7 diedreto legislativo n.114/1998, o autorizzazione
commerciale, rilasciata ai sensi degli articoli 8 del decreto legislativo n.114/1998 o ai senadegge

11 giugno 1971, n.426 (Disciplina del commerciajtd salva la deroga di cui all'art.7, comma 2.

La superficie di vendita annessa ad attivita prielt industriale o artigianale, deve essere ritava
condizioni di sicurezza, nello stesso immobile gehle avviene la produzione. Essa non deve superare
quella massima prevista per gli esercizi di viainat

La superficie di vendita degli esercizi commercaie trattano esclusivamente merci ingombrantigdali

il venditore non e in grado di effettuare la comsegmmediata (mobilifici, concessionarie auto, ki
materiali per I'edilizia e simili) puo essere lilia alla dimensione massima degli esercizi di wicinla
parte rimanente, ancorché comunicante con essa,afsere separata e distinta da pareti continupu®s
destinare a magazzino, deposito o superficie ebypmsiai fini del presente comma e obbligatoria la
sottoscrizione e la registrazione presso I'Agenizle entrate di un atto di impegno d’obbligo toantine e
operatore che costituisce integrazione alla conaane di cui all'art.7 del D.Lgs n.114/1998 e gahle
oltre alla delimitazione della superficie di verdie precisata, senza possibilita di deroga la osimjpne
della merceologie di offerta. La superficie di viéaddegli esercizi commerciali che espongono merci
ingombranti e calcolata al netto della superficdpasitiva di cui al comma successivo.

La superficie espositiva € la parte dell’'unita infnitiare, a destinazione commerciale, alla quajmutiblico
accede, in condizioni di sicurezza, solo se accgmg@ dagli addetti alla vendita e solo per preader
visione di prodotti non immediatamente asportabiéiea di vendita € da essa separata e distinfzackzti
continue.

La superficie di vendita dei centri polifunziondliservizi, previsti dall’art.19 della D.C.R.n.563414 del
29/10/1999 e succ.mod., nhon comprende la parteudigdd immobiliare occupata da attivita non
commerciali e dagli spazi di passaggio comuni.

Non costituiscono superficie di vendita 'area dahaimita le vetrine e le zone di passaggio ad esse
antistanti, nei casi in cui si trovino sul fronteasla o siano integrate con spazi di passaggio sbatlaltri
esercizi commerciali.

18 — Allineamenti

L'allineamento con edifici o manufatti preesisteatuello riferito alla costruzione piu arretraispetto al
sedime stradale, salvo che, per garantire il risg!lI'unitarieta compositiva o il mantenimentocdiratteri
formali, non risulti pit conveniente allineare lastruzione in progetto ad una cortina piu avanzata.

Nel caso di edificazione a confine lungo stradebtioshe non & consentito I'arretramento che dia tuag
formazione di testate cieche.

Art.18 - Passaggio dai parametri di volume o supeidie agli abitanti o posti di lavoro.

Il passaggio dalla densita edilizia agli abitaativerra assegnando ad ogni abitante una supediisielaio
lorda sviluppata di mq 55, risultante dalle anatislle caratteristiche locali dello stato di occzipae del
patrimonio edilizio esistente:

-indice di affollamento medio degli alloggi occuppdiri a 0,5

- dimensioni medie degli alloggi occupati pari a gt@nze

- taglio medio familiare pari a 2,49 abitanti

-taglio medio delle stanze pari a mq 27.
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Per le attivita destinate alle attivita produttiitggassaggio dalla densita edilizia espressavettsa I'indice
fondiario di superficie, ai posti di lavoro teonmante insediabili avverra attribuendo, di normaakve
diversa valutazione analitica, una superficie latdsolaio sviluppata di 50 mq per ogni posto @bl.

Art. 19 - Utilizzazione della superficie fondiaria.

Per tutti gli interventi di ricostruzione, ampliante, sopraelevazione e nuova costruzione, sullarfigf@
fondiaria di pertinenza dovranno essere riservate:

1) in tutte le aree a destinazione residenzialeyngerciale, direzionale, nonché negli interventi di
recupero a fini residenziali di edifici agricolymerfici minime destinate alla formazione di pagdierivati

ai sensi e nella misura di cui all’'art. 2.2 Legge3289 n 122 pari a mg. 10 ogni 100 mc di volumerif
terra, nonché di parcheggi di relazione nella naiglirmg.0,5 ogni 10 mc. di volume fuori terra;

2) nelle aree destinate agli insediamenti residdinzguperfici minime destinate alla formazione di
spazi verdi con piantamenti nella misura minimandi 10,00 ogni 100 mc di volume edificato fuorirger
33 mg. di S.U.L.con un minimo fisso di mg 60 e disiene trasversale minima di mt 5. E’ prescritto il
ricorso alle specie autoctone di cui all'allegat®agolamento Edilizio.

3) nelle aree destinate agli insediamenti produttterziari, direzionali, commerciali, superfici
destinate alla formazione di spazi a verde pricato piantamenti di alto fusto nella misura minidaa
mq 10 ogni 50 mq di superficie coperta, con un mmfisso pari al 15% della superficie fondiaria.

Le aree di cui al punto 1) — parcheggi privati vidmno risultare collegate in modo diretto e faeihte
percorribile alla rete viabile di accesso, dovetalbaree consentire la manovra e la sosta tempardei
veicoli di ogni genere diretti all'edificio di pémenza, esse potranno essere di dimensioni suparipranto
previsto al punto 1) e potranno essere realizzatan superficie che a quota diversa dal pianocatihgagna
(autorimesse individuali chiuse o simili), menteearee di cui al punto 1) — parcheggi di relaziedevono
essere realizzati al di fuori della recinzione edessibili direttamente dalla viabilita pubblica @fivata di
uso pubblico.

Per quanto attiene le costruzioni accessorie eevizo (bassi fabbricati) si precisa che la loro
ammissibilita & da intendersi vincolata all’assedizmitazioni d’intervento derivanti da norme sjifeche

di zona attinenti alla salvaguardia dei beni caliued ambientali (aree Ar) o controindicazionicdirattere
idrogeologico (aree instabili o alluvionabili) elitaseguente normativa :

in caso di intervento in seminterrato dovranngees osservate le prescrizioni previste per dgficéd parti

di edifici non computabili in volumetria ovvero: engenza all’estradosso del solaio di copertura non
superiore a mt 1,50 dal “terreno sistemato” coneciyra sistemata a verde e raccordata con il piano
naturale;

In caso di intervento in superficie l'altezza wiaza all’estradosso del solaio di copertura nonraov
superare i mt. 3 dalla quota del terreno sistemato.

Si richiamano i contenuti dell'allegato al Regolarte Edilizio per quel che riguarda la qualita

architettonica

Art. 20 - Trasferimenti di cubatura.

Il trasferimento di cubatura territoriale € congentei seguenti casi:
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a) per le residenze rurali secondo quanto previgtole aree di tipo E (art. 32.7 delle presenti
norme);

Le aree a servizi primari e secondari, anche sedettti lo standard urbanistico di cui viene utiitzz la
capacita edificatoria, dovranno essere dismesgaitgraente al Comune, all’atto del rilascio delrpesso
di costruire.

Sull'area fondiaria risultante non potra essereegatp I'indice fondiario max stabilito per la satwegoria
cui I'area appartiene.
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TITOLO V - INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA DI ATTUAZIONE

Art. 21 - Tipi di intervento.

Ai sensi della 1.n.380/2001, nonché dell'art. 13aé&.R. 56/77 modificata secondo quanto indicagdia
circolare regionale del 9-5-84 n 5/SG/URB; la pres variante articola gli interventi previsti pervarie
parti del territorio per tutte le destinazioni dsnche non residenziali.

1) m.o. Manutenzione ordinaria.

Costituiscono interventi di manutenzione ordinapiglli che riguardano opere di riparazione, rinmgato
e sostituzione delle finiture degli edifici e qeelhecessarie ad integrare o mantenere in efficighza
impianti tecnici esistenti, purché non comportinaéalizzazione di nuovi locali né modifiche alteutture
o all’organismo edilizio.

La manutenzione ordinaria € sostanzialmente rivali@antenere in efficienza gli edifici. Consisténgly in
interventi di riparazione, rinnovamento e parzigestituzione delle finiture degli edifici (intonaci
pavimenti, infissi, riparazione manti di copertugapndaie, ecc.), senza alterare i caratteri caiginé
aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi ammessi la sostituzione parzialedejaamento degli impianti tecnici esistenti, purci@énon
comporti modificazione alle strutture o all'orgamis edilizio, ovvero la realizzazione di nuovi lagal
aperture di facciate, modificazioni o realizzazidnvolumi tecnici.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione ptoda (industriale, artigianale, agricola) e comangle,
sono ammesse le riparazioni e la sostituzione glargii impianti tecnologici, nonché la realizzaaatelle
necessarie opere edilizie, sempreché non comportotifiche dei locali, né aumento delle superfidi.u

Per gli interventi di manutenzione ordinaria nonighiesto permesso di costruire o D.LA., ad ecuegi
degli specifici provvedimenti previsti per gli imimdi vincolati ai sensi del D.L.G.S.42/2004 o meregli
edifici equiparati come tali dal PRGC.

2) m.s. Manutenzione straordinaria.

Costituiscono interventi di manutenzione straordande opere e le modifiche necessarie per innoeare
sostituire parti anche strutturali degli edificipnthé le opere e le modifiche necessarie per reaéize
integrare i servizi igienici, sanitari e tecnoldgiempreché non alterino i volumi e le superfidiasingole
unitd immobiliari e non comportino variazioni atlestinazioni d’uso.

La manutenzione straordinaria € volta a mantermesedficienza gli edifici, realizzando interventiemon
comportano modificazioni della tipologia, dei céeat costruttivi e dell'assetto distributivo origih del
fabbricato e delle unita immobiliari, né mutamedédle destinazioni d’uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi altétire esterne, con possibilita di sostituziondedstesse
con elementi congruenti con i caratteri originari.

E ammesso il rifacimento di parti limitate dei tamnpmenti esterni, qualora siano degradate, purehé n
siano mantenuti il posizionamento e i carattegioari.

Non &€ ammessa |'alterazione dei prospetti né l'iel@mione o la realizzazione di aperture.

Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni diipartitate delle strutture, anche portanti, e lt@tazione
ed integrazione degli impianti igienico sanitateenici, senza alterazione di volumi e superfici.
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Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitaridei relativi disimpegni, sono consentite limitate
modificazioni distributive, purché strettamente wesse all'installazione dei servizi, qualora matican
insufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straaridirie opere che comportano modeste modificazioni
interne alla singola unita immobiliare, quali lalizzazione o I'eliminazione di aperture e di pdirtitate
delle tramezzature, purché non ne venga modifi€assetto distributivo, né che essa sia fraziomata
aggregata ad altre unita immobiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda-industriale, artigianale, agricola e comnidi; la
manutenzione straordinaria comprende l'installagidnimpianti tecnologici e la realizzazione di iati e
opere necessari al rispetto della normativa sutleld dagli inquinamenti e sulla igienicita dedlifeci e la
sicurezza delle lavorazioni, sempre che non cormmraumento delle superfici utili di calpestio, né
mutamento delle destinazioni d’uso.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizzate necessario, all'esterno dell’edificio, purcheén
configurino incremento della superficie utile deata all’attivita produttiva e commerciale.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziormaostinaria comprende sia il rinnovamento e la
sostituzione parziale degli elementi strutturadi Isi nuova formazione delle finiture esterne.

Per la realizzazione di interventi di manutenzigt@ordinaria € necessario il rilascio dell'autpaizione

gratuita da parte del Sindaco, ovvero e sufficidatéormazione in 90 giorni del silenzio-accolginen
dell'istanza, qualora l'intervento non comportirilascio dell'immobile da parte del conduttore onrgia

relativo a immobili soggetti ai vincoli previsti dB.L.G.S.42/2004 o individuati come tali nelleplmetrie

di PRGC e nelle norme di attuazione. E' comunquécsente la comunicazione per i casi previsti ait'6

del D.P.R. 380/2001.

Non sono soggette ad autorizzazione né a concestgoapere interne alle costruzioni che non siano i
contrasto con gli strumenti urbanistici adottati approvati e con i regolamenti edilizi vigenti, non
comportino modifiche della sagoma della costruzjated prospetti, né aumento delle superfici utililed
numero delle unita immobiliari, non modifichinodastinazione d'uso delle costruzioni e delle siagoiita
immobiliari, non rechino pregiudizio alla staticegli immobili e, per quanto riguarda gli immobibrpresi
nelle zone indicate alla lettera A dell’art. 2 d#dcreto ministeriale 2/4/68, rispettino le origiear
caratteristiche costruttive.

Ai fini dell’applicazione del precedente commanne considerato aumento delle superfici utili
I'eliminazione o lo spostamento di pareti internpaoti di esse.

Contestualmente all'inizio dei lavori, il proprieia dell’'unita immobiliare deve presentare al Sicolaina
relazione, a firma di un professionista abilitatia @rogettazione, che asseveri le opere da cosipieil
rispetto delle norme di sicurezza e delle normenigio-sanitarie vigenti. Le disposizioni di cuipgksente
comma non si applicano nel caso di immobili vintioda sensi D.L.G.S.42/2004, o nel caso di immobili
individuati come tali nelle planimetrie di PRGCa@la norme di attuazione.

3) Rc. Ri.c. Restauro conservativo e risanamemseamwativo.

Costituiscono interventi rivolti a conservare I'argsmo edilizio e ad assicurare la funzionalita isetg un
insieme sistematico di opere che nel rispettoiddgmenti tipologici, formali e strutturali delfganismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essipatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo deglieghenti costitutivi dell’edificio, I'inserimento déglementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigendell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei
all’organismo edilizio.
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Gli interventi di restauro e risanamento conseweatsono volti principalmente alla conservazione e
valorizzazione degli edifici dei quali si intendpevare il recupero degli elementi tipologici, atettbnici
ed artistici, ovvero un adeguamento funzionale,atihile con i caratteri degli organismi edilizi.

Questi interventi non riguardano soltanto gli addithe, a norma dell’art. 24 4° comma punto a (eiddfi
interesse storico-artistico compresi negli elerdihcui al D.L.G.S.42/2004 e quelli individuati contedi
negli strumenti urbanistici, soggetti esclusivareatrestauro e risanamento conservativo) della 367
sono soggetti esclusivamente a restauro e risatang@mservativo, ma tutti gli edifici per i quali s
intendono prevedere possibilita di modificazionugb, nel rispetto dei caratteri tipologici, formali
strutturali.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatihe riguardano edifici ad uso residenziale e non
prevedono il mutamento delle destinazioni d’'usatio sono soggetti a D.I.A.

Per questi ultimi sara sufficiente la formaziond diéenzio accoglimento sull'istanza dopo 90 giorni
qualora l'intervento non comporti il rilascio détfimobile da parte del conduttore o non sia relatido
immobili soggetti ai vincoli previsti dal D.L.G.2242004.

Quando gli interventi di restauro e risanamentoseovativo riguardano edifici ad uso non residelzial
comportano il mutamento della destinazione d'uso,dbmanda deve indicare espressamente sia la
destinazione in atto che quella prevista e lazeatiione dell’intervento & soggetta a permessostiaire.

Per gli immobili che il P.R.G.C. definisce di inksse storico artistico e come tali vincolati abs@stauro
conservativo trova applicazione il comma 15 deil'd9 della L.R. 56/77 (parere Commissione Red®mna
per i beni culturali e ambientali e parere dellar@ussione Locale del Paesaggio di cui alla Lr.3@&0Si
richiamano i contenuti dell’allegato al RegolameBttlizio.

3.1.) Rc. Restauro conservativo.

Per tale tipo di intervento si richiama integraltgehelenco analitico delle opere ammesse dalladlire
P.G.R. n 5/SG/URB del 27 aprile 1984.

Ri.c. Risanamento conservativo.

Per tale tipo di intervento si richiama integralteehelenco analitico delle opere ammesse riporthtia
Circolare P.G.R. n 5/SG/URB del 27 aprile 1984.

4) Ris. Ristrutturazione edilizia.

Costituiscono interventi di ristrutturazione eddizjuelli rivolti a trasformare gli organismi edilimediante
un insieme sistematico di opere che possono poatanme organismo edilizio in tutto o in parte divedal
precedente.

Tali interventi sono finalizzati al recupero dell@aggior parte degli elementi costitutivi dell’orgsmo
originario e comprendono il ripristino e la sostitne di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,
I'eliminazione, la modifica e lI'inserimento di nuaiementi ed impianti.

La ristrutturazione é volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformaziewlizia
d'uso. La ristrutturazione €& quindi il tipo di imento che permette le maggiori e piu sistematiche
trasformazioni dei fabbricati, mantenendone tuttdei dimensioni e salvaguardandone i carattedgie

ed elementi di pregio.

Si distinguono due tipi di ristrutturazione editizi

4.1) Ris.A. Ristrutturazione edilizia di tipo A.
Si riferisce ad interventi che, pur in presenzanddificazioni, integrazioni e sostituzione di elertieanche
strutturali, non configurano aumenti di superfidiezolumi.
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In tale tipo di intervento € ammesso il rifacimedigarti limitate di muri portanti, quando sianegdadate
o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamen

Non & ammessa la realizzazione di nuovi orizzontdimgualora comporti I'aumento delle superficiliyta
modificazione delle quote degli orizzontamenti &si, nonché’ delle quote di imposta e di coimdlede
coperture.

Premesso che le opere ammesse sono inquadratefinelitgd di conservazione e valorizzazione dei
prospetti sono possibili rifacimenti di tamponameggterni e modifica aperture nel rispetto dei ttara
compositivi dei prospetti stessi.

Ammesse modifiche dell’assetto planimetrico nonehéariazione delle unita immobiliari.

Consentita la limitata realizzazione di soppalchparticolare nelle attivitd commerciali-industriper un
max del 30% della superficie utile.

| volumi tecnici relativi alla installazione di irgnti tecnologici dovranno essere realizzati pibfEnente
all'interno dell’edificio.

Per gli edifici industriali, artigianali, agricalivolumi tecnici relativi ad impianti tecnologicopsono essere
realizzati all'esterno dell’edificio, purché nonnrdigurino aumento della superficie destinata dilét
produttiva o commerciale.

4.2)) Ris.B. Ristrutturazione edilizia di tipo B.

Si riferisce ad interventi di ristrutturazione climettono anche variazioni di superfici utili eupero di
volumi virtuali (porticati, fienili).

In tale tipo di intervento € ammesso il rifacimedtgarti limitate di muri perimetrali portanti peiré ne sia
mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli oritmmenti e delle scale.
E consentita la realizzazione di nuovi elementittrali necessari per la trasformazione di organedilizi
o di loro parti.

E’ consentito I'innalzamento del colmo del tettdedl'imposta fino ad un massimo di m. 1,00 nel stdso
di intervento ricompreso in un P.D.R.

Sono consentite la realizzazione o I'eliminaziorieaderture, nonché modificazioni e integrazioni dei
tamponamenti esterni.

Sono ammesse modificazioni dell'assetto planimetritonché I'aggregazione o la suddivisione di unita
immobiliari.

E’ ricompreso in tale intervento anche la demoligie ricostruzione con la stessa volumetria e sagtim
quello preesistente, fatto salvo quanto definitopahto 7) successivoper gli edifici puntualmente
individuati.
E’ consentita la realizzazione di corpi scala esdteve si dimostri I'impossibilita di realizzazione
all'interno.

5) R.u. Ristrutturazione urbanistica.

Si riferisce ad interventi rivolti a sostituire $istente tessuto urbanistico-edilizio con altreedbo, mediante
un insieme sistematico di interventi edilizi, anaten la modificazione dei lotti, degli isolati, telrete
stradale.
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La ristrutturazione urbanistica comprende in geng@® o piu lotti e viene attuata a mezzo di Pissedutivi
Convenzionati.

Se la ristrutturazione prevede I'apertura di nustrade o la rettifica di strade esistenti, non stevdal
PRGC, la ristrutturazione urbanistica costituisagante al P.R.G.C..

Per quanto attiene gli interventi sulle aree, niuelsingoli edifici di classe Ar si richiamano leepcrizioni
di cui all’art. 24 4° comma lettera d) della L%6/77 e s.m.

6) C. Completamento e ampliamenti e/o sopraelenazio

Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuowapere, su porzioni del territorio gia parzialmeetkficate,
da disciplinare con specifiche prescrizioni relatiagli allineamenti, alle altezze massime, nondké a
tipologia e alle caratteristiche planovolumetrictegli edifici.

7 D.r.s. Demolizioni, ricostruzioni, sostituzioni.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione anctan in sito, ove assentiti dalle presenti nornléenarie
parti del territorio, possono avvenire esclusivaiadn presenza di nuovi indici e parametri definligilla

presente variante.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione ag#emel centro storico e nei nuclei minori, sonefiditi
come interventi di sostituzione secondo quantonitefidalle norme specifiche per il centro storico.

8) n.i. Nuovo impianto.

Sono gli interventi rivolti alla utilizzazione dree inedificate, da disciplinare con appositi indi@arametri
e indicazioni specifiche tipologiche.

9) At. Attrezzature del territorio.

Sono quelle rivolte alla costruzione di infrastondt, impianti, attrezzature e opere pubbliche zeate dagli
Enti istituzionali competenti quali: Stato, Regipfeovincia, Comune, Aziende autonome quali le ¢véar
dello Stato, I'Anas e altri Enti pubblici non tediiali quali 'Enel e la Sip, nonché le aziende
concessionarie di pubblici servizi (gas, acqua,)ecc

Sono inoltre compresi in questo tipo di intervegli interventi di cui all’art. 9 punti f e g dellaegge 10 del

1977.
Gli interventi di attrezzature del territorio sopaggetti al permesso di costruire.
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TITOLO VI - TUTELA DELL'AMBIENTE

Art. 22 - Legislazione ambientale.

La presente variante & redatta in conformita algislazione nazionale e regionale vigente in materi
ambientale.

Art. 23 - Il territorio e la tutela dagli inquiname nti.

Oltre alle misure previste in modo specifico neltasente normativa per ogni tipo di insediame@zioni
di protezione antinquinamento riguardano in palica

a) inquinamento da emissioni aeriformi e da rumore;
b) inquinamento da scarichi liquidi.
a) Protezione del territorio da emissioni aerifoenda rumore.

Le attivitd di qualunque tipo che presentino erissiaeriformi in atmosfera derivanti da processo
produttivo, devono attenersi alle disposizioni eataro che saranno emanate nel periodo di validilia d
presente variante sia a livello nazionale che retim

Tali attivita comunque devono essere dotate di dppbimpianti di abbattimento, che facciano riené le
emissioni stesse nei piu ristretti limiti che larieea consente.

In ogni caso, come previsto dal D.P.R. 24/5/88, 203, per la nuova costruzione, il trasferimento,
I'introduzione di modifiche sostanziali di ogni imapto che comporti emissioni tecnicamente convbdlia
deve essere chiesta autorizzazione preventivasségsorato Regionale all’Ambiente.

Le attivita che presentano cicli rumorosi non poti@essere insediate in ambiti urbanizzati o udzamdi
e comunque dovranno essere dotate degli opporyianti di insonorizzazione necessari sia per kitfu
interna dell’ambiente di lavoro che per I'esterno.

b) Protezione del territorio da scarichi liquidi.
In tutto il territorio la disciplina degli scarichquidi € regolata:

- dalle leggi nazionali e regionali in vigore oalhanazione negli anni di validita della presentéange al
P.R.G.C.

- dai vigenti regolamenti comunali di igiene e Regeento edilizio.

Ai fini della protezione del territorio dagli scehii di acque di rifiuto, tutti i titolari di scaic di qualsiasi
tipo provenienti da insediamenti e/o complessi pttid che hanno recapito in acque superficiali, in
fognatura pubblica, sul suolo e sottosuolo, somuttealla richiesta preventiva di autorizzaziondlale
scarico.

Sono tenuti quindi alla richiesta di preventivaagizizazione allo scarico anche tutti gli impiantoguttivi
che nel territorio agricolo svolgono attivita di miaolazione e trasformazione dei prodotti, attivita
zootecniche, attivita di servizio e complementdr diano luogo a scarichi di processo e tutti ggirghi
provenienti da insediamenti civili che non reciaitin pubblica fognatura.
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Le acque meteariche raccolte da gronde o canal@razlebbono essere recapitate nella fognatura
comunale, bianca, ove esistente ed idonea, oppidi@ta con una canalizzazione privata o consaatifgu
vicino corso d’'acqua, dotando la immissione netksso di un opportuno dissipatore di energia. Pdela
recapito, dette acque debbono essere condottsterme a tenuta, dotate di troppo pieno, dimengkoima
ragione di mc.1 ogni 100 mg. di superficie imperbilea nel caso di inesistenza di corsi d’acqua
raggiungibili € ammesso il recapito in pozzi absati o la sub-irrigazione.

Tutte le acque di rifiuto domestiche e cloacalildiegediamenti civili e quelle di rifiuto degli sediamenti
produttivi devono essere addotte alla rete di fagaanera comunale, nel rispetto di quanto dispdatte
leggi nazionale e regionali vigenti in materia.

Nell’eventualita in cui si riconosca impossibilerpeircostanze asseverate da un tecnico e giudicate
ammissibili esclusivamente dall’ Amministrazione adé le acque di rifiuto alla fognatura comunaksee
saranno trattate in un idoneo impianto di depurazioA tal fine 'Amministrazione promuovera la
formazione di depuratori consortili corrispondeadiun sufficientemente vasto bacino di utenza.dssb in

cui venga ammesso un impianto di depurazione,daea uscita, trattate nel rispetto delle legdiioaali e
regionali in materia, dovranno essere addotte donda canalizzazione fino al corso d’acqua pithaici

Nel caso di interventi riguardanti edifici adibétil uso civile, e con uno scarico inferiore o ugwaib mc.

al giorno, sono ammessi gli impianti singoli di $timaento sul suolo o in sottosuolo quali: vaschiticee

di tipo IMHOFF e pozzi perdenti (solo nelle areecim le analisi geoidrologiche lo consentano) o sub
irrigazione secondo le norme e le leggi vigenthaimento del rilascio del permesso di costruire.

Nel caso in cui un canale di fognatura nera privdeba necessariamente passare, per recapitare alla
fognatura nera comunale esistente, su di una opmprieta che intercludono il fondo da servire, il
proprietario del fondo servente non potra rifiutéaerelativa concessione di passaggio e di acqtmdot
norma dell'art.534 del Codice Civile ed in segumb ordinanza del Sindaco che sara rilasciata biesta
dell'interessato, sentito il proprietario del fonskervente.

Nel caso in cui un canale di fognatura nera, pobbbt consortile, debba necessariamente passare, per
recapitare alla fognatura nera comunale esistentena o piu proprieta che intercludono il fondsédevire,

il Comune o il Consorzio con l'approvazione deigetii di opere pubbliche provvedera alla dichiavagi

di pubblica utilita, urgenza ed indifferibilita delopere stesse, e procedera alla occupazioneedizage
all’'esproprio dell’'area interessata dal passaggbadcanalizzazione, o in alternativa, alla cogiitne
gratuita e perpetua di servitu di passaggio delim#étura nera.

I P.R.G.C. conferisce particolare rilievo alle qoonenti ambientali derivanti dal governo delle acea
agli interventi volti al recupero e ripristino deghtichi tracciati di canali ed alla eventualenfazione di
piccoli invasi atti a svolgere funzioni plurime si&otto l'aspetto paesaggistico che funzionale per
I'agricoltura (irrigazione) e la sicurezza (antinde®) evidenziando, nel contempo, come la formazidn
aree umide possa contribuire efficacemente aldraazione del territorio in senso naturalisticoger la
flora che per la fauna.

Gli elementi piu significativi possono pertantoergesdefiniti come segue:

a. Fontane

Si intendono quelle aree in cui le acque affiorano continuita ed in modo naturale, senza I'impiédgo
forza motrice, con I'eventuale costruzione di martitf

b. Corsi ad acqua permanente o semipermanente

Si intende un canale con fondale in terra o inrgié cui 'acqua scorre con continuita 0 con quasi
continuita (70-80% dei giorni).

c. Aree umide

Si intendono quelle zone sulle quali 'acqua, parse naturali od artificiali, affiora o scorre apane con
continuita in superficie.

Per essere ritenute tali queste aree devono inoltre
- avere un fondale in terreno 0 materiale naturalgll(a, pietra, ecc....);
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- avere una sponda con pendenza inferiore a 20°;
- avere una superficie minima di 25 mq.;
- essere collocate in posizione da avere almeno ¥iansolazione diretta giornaliera.

La costruzione ex novo o rilocalizzazione deglinedati di cui ai punti a, b, ¢, deve essere autat@ai
sensi dell’art.56 lettera h della L.R.56/77 e s.m.i

Se sono previste opere edili deve essere richfEstoesso di costruire o D.I.A., verificando la cartilpilita
con l'assetto geologico e idrogeologico del sitonehé la compatibilita con le condizioni di statilie
dissesto del versante da tecnico abilitato (geglogo

Art. 24 - Divieto discariche e deposito materiali @ragricoli.

Sono escluse da tutte le zone agricole le attilitdiscarico, deposito e immagazzinaggio di maliedia
rifiuto, di rottami e di altri materiali che non@o attinenza con le operazioni di produzioni agec

In casi di particolari e documentate emergenzel aswlo caso di materiali privi di carattere matestocivo

o inquinante, il Comune pud nel rispetto delle rative di settore rilasciare a titolo esclusivamente
temporaneo un’autorizzazione convenzionata temgarahdeposito all’aperto dei materiali.

Tale autorizzazione:

a) non pud essere rilasciata su aree di rispettacaisi d’acqua individuate sulle planimetrie di
P.R.G.C., su aree di rispetto degli abitati (minid@® mt dalle aree urbanizzate e urbanizzande), aree
classificate di rispetto ambientale.

b) non pud consentire la realizzazione di edifid ealtre opere edilizie, né di recinzione o
perimetrazione che non abbiano carattere predaggero e a giorno.

c) non puo essere rilasciata per un periodo sugeai® anni.

d) I'eventuale autorizzazione viene rilasciata esighimente sulla base di un progetto di utilizzagio
dell’area che preveda:

- il rispetto delle distanze dai confini e dallFage per quanto concerne la sistemazione dei
materiali;

- la corretta utilizzazione dell'area in rapporab paesaggio e l'inserimento delle alberature
indispensabili per garantire un inserimento coordtl punto di vista estetico-ambientale;

- 'autorizzazione rilasciata con convenzionameaiaera garantire:

1) l'igiene del suolo e il decoro delllambiente;

2) la restituzione del suolo alla scadenza dalla destinazione agricola, ripristinandone le
caratteristiche originarie;

3) opportuna schermatura visiva dei materiali gpportune alberature;

4) il non danneggiamento delle infrastrutture|ededti irrigue e scolanti, degli eventuali edifici

di pregio ambientale e delle colture agrarie citaos;

5) gli oneri e garanzie finanziarie da pattuira ddComune.
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Art.25 — Norme per la tutela del suolo

Il territorio comunale €& stato suddiviso in aree ogenee dal punto di vista della pericolosita
geomorfologica, e classificato adottando 2 clagsicipali di idoneita all’utilizzazione urbanisti¢€lassi Il
e ).

La suddivisione in classi € basata unicamente isericdi ordine geologico e idrogeologico, indipemd

dalle scelte urbanistiche; pertanto le prescrizim verranno successivamente esposte per ciadellra
aree individuate, sono da considerarsi aggiuntigeielle di carattere puramente urbanistico e sog@et
ulteriori modifiche su basi di normative e di vitistica ambientale di altra natura; ai fini urbdiuis

varranno le norme piu restrittive.

CLASSE Il - settori con moderate limitazioni urbanistiche

Rientrano in questa classe le porzioni di territonielle quali, considerate le condizioni di modarat
pericolositda geomorfologica, ogni intervento € gdbmato alle eventuali condizioni edificatorie,
conseguenti alle indagini prescritte dal D.M. 11rznal988 ed ad ogni sua successiva modifica o
integrazione, realizzabili a livello di progettoeestivo esclusivamente nell'ambito dei singolo dott
edificatorio o di un intorno significativo circosii@. Tali interventi non dovranno in alcun modoidiece
negativamente sulle aree limitrofe o condiziondangropensione edificatoria.

Questa classe comprende:

= le aree ubicate nel settore collinare caratterizdat morfologia poco acclive e da condizioni dbaiiz
complessivamente buone. Si tratta di aree tendemaide stabili, in cui per la realizzazione degli
interventi edificatori sara necessario eseguireastelopere di scavo, di riporto e di sostegno;

= le aree di fondovalle e di raccordo con i versaaliinari, esterne alle fasce di rispetto dei cofaicqua.
Gli elementi di pericolosita derivano al pericold allagamento conseguente a fenomeni, a bassa
probabilita di accadimento, di tracimazione deddivuta a formazione di sbarramenti o occlusiofiede
opere di attraversamento oppure al deflusso sujmdidi acque selvagge in occasione di preciptazi
intense e localizzate; da un sottosuolo carattaizda mediocri proprieta geomeccaniche, dallaisif
superficialita della falda idrica e da prolungastagno delle acque meteoriche

All'interno di questa classe la possibilita di ogipio di intervento (esclusa la manutenzione ondiasia
pubblico che privato, dovra essere valutata inprgliminare, sulla base di indagini geomorfologiahe
geotecniche di fattibilita (da realizzarsi a cura doggetto attuatore dell’intervento) condottooseio
quanto previsto dal D.M. 11 marzo 1988 e successiveolari esplicative. Le indagini dovranno
caratterizzare adeguatamente 'area di intervemt@pporto alle opere in progetto; la relazionelggioo-
geotecnica dovra illustrare le metodologie adottatisultati ottenuti e la loro affidabilita, inclire eventuali
interventi di sistemazione idrogeologica localeyolbgie e caratteristiche fondazionali, verificalee
compatibilita dei cedimenti, definire le condiziodi stabilita a breve ed a lungo termine, ed indica
eventuali prescrizioni (monitoraggi, manutenzioni}imitazioni cui dovra sottostare il progetto.

Le indagini dovranno essere cosi articolate:

= rilievo geomorfologico che dimostri che il sito @dtp di intervento e' sicuro rispetto ai dissesié c
possono verificarsi nelle aree limitrofe o sui ens sovrastanti;

= schema della circolazione idrica superficiale ¢esmnea;

= esecuzione di indagini geognostiche e geotecnigndgcaratterizzazione di dettaglio del terreno di
fondazione (natura delle coperture e del substeaoro parametri geotecnici — geomeccanici) in
rapporto alle condizioni di stabilita nelle varaest di intervento (scavo, costruzione, sistemazforade)
(punto G.2.2. del D.M. 11 marzo 1988);

= analisi di stabilita del versante in situazioneunale e del complesso versante-intervento, condotta
adottando le metodologie ritenute maggiormente @doalle problematiche emerse (punto G.2.3. del
D.M. 11 marzo 1988);

= verifica della pericolosita derivante da scarsmdggio e/o scadenti caratteristiche geotecnichada f
acquifera sub-affiorante, attraverso la carattedione di dettaglio del terreno di fondazione, reatu
delle coperture e del substrato e loro parametriegmici — geomeccanici, in rapporto alle condikitdin
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falda idrica (piezometria, soggiacenza). Nella tadione della capacita portante del terreno di
fondazione e relativi cedimenti occorrera teneresente il livello di falda idrica e le sue possibil
escursioni. Qualora gli scavi dovessero interfeca il livello di falda occorrera predisporre adate
opere di drenaggio per assicurare una correttaizeee dei lavori.

= verifica di compatibilita ed analisi degli interdeprevisti (punto G.2.4. del D.M. 11 marzo 198B);
progetto dovra esaminare i possibili effetti denitvalalla realizzazione delle nuove opere in rappat
contesto edilizio esistente, nel caso di interveltiscavo e nuova costruzione ricadenti in ambiti
prossimali a porzioni gia edificate o parzialmeetdificate. Nel caso in cui le indagini evidenzino
possibili interferenze negative con I'esistentesimsle nuove opere in progetto possano generare
condizioni di instabilita di versante occorreragisporre relative opere di sostegno e/o svolgdieitat
di consolidamento a difesa dell’esistente primeedlizzare le nuove opere.

Gli interventi ritenuti compatibili sotto I'aspettgeologico e geomorfologico, sulla base dell'indagi

preliminare, dovranno essere corredati nella fapeagjetto esecutivo da elaborati contenenti:

= verifica delle opere di fondazione previste (puGtalel D.M. 11 marzo 1988);

= verifica di eventuali opere di sostegno e della loompatibilitd con I'assetto geomorfologico (pubto
del D.M. 11 marzo 1988);

= verifica dei fronti di scavo temporanei e permangninto G.3. del D.M. 11 marzo 1988);

= progetto delle opere di regimazione delle acqueréssanti I'area di intervento che saranno
correttamente regimate e convogliate esclusivameagéi impluvi naturali (con particolare attenzione
ad evitare fenomeni di ruscellamento superficiate), rispetto del reticolato idrografico esisteatael
rispetto delle prescrizioni di cui all'art.12 defed.A. del P.ALlL

(Limiti alle portate scaricate dalle reti di dregég artificiali), limitando lo sviluppo delle aree

impermeabili).

Gli interventi di particolare impatto sull'assetjeomorfologico, comportanti la realizzazione diéns di
manufatti, dovranno essere valutati, in via preliane, da una verifica di fattibilita secondo quantevisto
al punto H (fattibilita geotecnica di opere su gtiaaree) del D.M. 11 marzo 1988.

CLASSE III - settori con forti limitazioni urbanist iche

Porzioni di territorio nelle quali gli elementi giericolositd geomorfologica e di rischio, derivagtiesti

ultimi dalla urbanizzazione dell'area, sono tali idgedirne I'utilizzo qualora non edificate; rickiendo,

viceversa, la previsione di interventi di riasseatitoriale a tutela dei patrimonio esistenteefua classe

raggruppa le aree maggiormente vulnerabili deittgio comunale, comprendendo sia le aree ubicate n

versanti collinari in precarie condizioni di statai] sia le aree alluvionabili.

In relazione alla presenza di edifici e di consegaealla definizione di diverse prescrizioni, eataperata

una ulteriore suddivisione in due classi:

e Classe lll & aree inedificate, ubicate nei versanti collireaiatterizzati da condizioni geomorfologiche
poco favorevoli, ad elevata propensione al dissestee inedificate ubicate nei versanti collinari
caratterizzati da precarie condizioni di stabil{@ree in dissesto attivo “FA” e aree in dissesto
guiescente “FQ"); aree inedificate di fondovallendabili e/o aree soggette ad erosione torrentizme
intensita del processo media moderata (Areg)Efasce della larghezza di 25 m lungo le sponde de
corsi d’acqua: Rio Bussetto e Rio del Lago; fasekbadarghezza di 10 m lungo le sponde dei corsi
d’acqua secondari anche a carattere stagionaleidqssi.

e Classe lll b- porzioni di territorio edificate ubicate in areéeondabili e/o soggette ad erosione
torrentizia.

Classe lll a

Sono comprese in questa classe sia le aree icegdifubicate nei versanti collinari a media - di@va
pericolosita che pur non presentando effettivi sedin dissesto, sulla base degli studi effettuati
(caratteristiche litostrutturali e morfologiche)nsoda considerarsi in uno stato prossimo all’efuidi limite

e quindi potenzialmente instabili; che le aree ieate ubicate nei versanti collinari caratterizzda
precarie condizioni di stabilita (aree in disseattivo “FA” o quiescente “FQ” riportate nell’elakaio 3
GEO “Carta geomorfologica dei dissesti e della diita torrentizia”) a pericolosita molto elevatalevata,
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che le rendono inidonee a nuovi insediamenti.

Sono inoltre comprese le aree inondabili per pistraordinarie sulla base di valutazioni di caratter
geomorfologico lungo i rii Bussetto e del Lagontraddistinte da un livello di intensita/pericokasdel
processo “media/moderata krh ossia, aree inondabili individuate su evidenmerfologiche, inondabili
da acque con bassa energia e/o tiranti modestéd(hem), caratterizzate dalla presenza di modestirheni

di erosione/deposito. Aree soggette ad erosioneerttzia contraddistinte da un livello di
intensita/pericolosita del processo “media/modeEatd’; fasce della larghezza di 10 m lungo le sponde de
rii minori anche a carattere stagionale e persifes canali.

All'interno di queste aree si ritiene necessaritn stato attuale delle conoscenze, impedire liedHilita.
Una eventuale riclassificazione di queste sara rslifata all’'attuazione di un mirato programma
comprensivo di indagini geologiche e geotecnichetaia definire localmente le condizioni di perasita

e di rischio e alla prescrizione degli accorgimeéathici atti alla loro mitigazione.

E’ vietato realizzare nuove edificazioni per ussidgenziali e produttivi; sono esclusivamente cotitegi
interventi di sistemazione idrogeologica e riassédtritoriale di carattere pubblico a tutela datrpmonio
esistente per rimuovere o contenere gli elememtsdhio esistenti.

Nelle aree sono consentiti:

« le opere di regimazione delle acque superficiabterranee;

« le opere di bonifica, di sistemazione e di moniggia dei movimenti franosi;

e laristrutturazione e realizzazione di infrastregtlineari e a rete riferite a servizi pubblici @sziali
non altrimenti localizzabili, previo studio di coatbilita dell'intervento con lo stato di dissesto
esistente validato dall’Autorita competente. Glieiwenti devono comunque garantire la sicurezza
dell’'esercizio delle funzioni per cui sono destingnuto conto dello stato di dissesto in essere;

e larealizzazione di nuovi impianti di trattamentgld acque reflue e 'ampliamento di quelli esisten
(ad esclusione delle aree in dissesto attivo “FAfgvio studio di compatibilita dell'intervento con
lo stato di dissesto esistente validato dall’Autorcompetente. Sono comunque escluse la
realizzazione di nuovi impianti di smaltimento eupero dei rifiuti, 'ampliamento degli stessi
impianti esistenti, I'esercizio delle operazioni stnaltimento e recupero dei rifiuti, cosi come
definiti dal D. Lgs. 5 febbraio 1997, n.22;

e latrivellazione di pozzi per lo sfruttamento dida acquifere;

e gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

e gli interventi necessari per la manutenzione onmitn@ straordinaria di opere pubbliche o di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoerrestauro conservativo di beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela.

Tutti gli interventi ammessi sono condizionati, fase attuativa di P.R.G. all'esecuzione di studi di
compatibilita geomorfologica, comprensivi di indaiggeologiche e geotecniche ai sensi della normativ
vigente (D.M. 11.03.1988), mirate a definire locahte le condizioni di pericolosita e di rischio,ae
prescrivere gli accorgimenti tecnici specifici fiizaati alla loro mitigazione; e potranno essegalizzabili
solo a seguito della esecuzione degli interventiidiimizzazione della pericolosita.

Per quanto riguarda le attivita agricole € amméssaalizzazione di nuove costruzioni che riguasdin
edifici rurali di servizio e residenze ad esse agdite e connesse alla conduzione aziendale oltre gl
interventi sopra descritti. | nuovi edifici dovram risultare non diversamente localizzabili con anin
pericolositd nell'ambito dell'azienda agricola, @ranno possibili solo a seguito di interventi di
minimizzazione della pericolosita realizzati in &as studi di compatibilita geomorfologica comprendi
indagini geologiche e geotecniche mirate a defilbmlmente le condizioni di pericolosita e di hsr e
prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla longitigazione. Il provvedimento di assenso potreeess
rilasciato solo a seguito dell'avvenuta realizzaeiee collaudo da parte del’Amministrazione comanal
delle suddette opere di minimizzazione della péokita.

In assenza di interventi di minimizzazione dellaig@osita sono consentiti esclusivamente la realiione
edifici rurali di servizio e gli interventi suglidiici esistenti (come indicato nel punto precedgnton
esclusione dei cambi d’'uso che implichino I'aumetébcarico antropico e delle unita abitative.

Per gli edifici eventualmente esistenti destindtiuai residenziali o produttivi, sono consentitr@lagli
interventi di manutenzione ordinaria, gli inteniemli manutenzione straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativo, senza aumenti di supedigolume e gli interventi di ampliamento delissnte
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per adeguamento igienico — funzionale. Tutti glteienti saranno possibili solo a seguito della
realizzazione di interventi di minimizzazione deparicolosita realizzati in base a studi di contybita
geomorfologica comprensivi di indagini geologichgemtecniche mirate a definire localmente le cdndiz

di pericolosita e di rischio e prescrivere gli aggmenti tecnici atti alla loro mitigazione.

Classe lll b

Aree edificate inondabili per piene straordinatidiasbase di valutazioni di carattere geomorfoloditngo

il rio Bussetto, contraddistinte da un livelloidiensita/pericolosita del processo “media/moderate, ”;
ossia, aree inondabili individuate su evidenzefabogiche, inondabili da acque con bassa energia e/
tiranti modesti (h < 40 cm), caratterizzate dallesgnza di modesti fenomeni di erosione/deposito.
All'interno di queste aree € vietato realizzare veuigostruzioni ed opere di urbanizzazione; peedifici
esistenti destinati ad usi residenziali o produttsono consentiti oltre agli interventi di manut&me
ordinaria, gli interventi di manutenzione straostia, di restauro e di risanamento conservativazae
aumenti di superficie e volume e gli interventiagnpliamento dell'esistente per adeguamento igierico
funzionale. Tutti gli interventi saranno possib#blo a seguito della realizzazione di interventi di
minimizzazione della pericolosita realizzati in &as studi di compatibilita geomorfologica comprendi
indagini geologiche e geotecniche mirate a defilbmlmente le condizioni di pericolosita e di hsr e
prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla lonitigazione.

Prescrizioni generali per la tutela del territorio

Le seguenti cautele e limitazioni sono valide fiatdro territorio comunale, indipendentemente aalasse

di pericolosita di appartenenza, e dovranno essmgepite diventando parte integrante delle Norme di
Attuazione del piano, al fine di preservare I'etpib idrogeologico, la stabilita dei versanti e la
conseguente sicurezza delle costruzioni e dellesope

A tutti i corsi d'acqua, sia pubblici o privati eldeticolo idrografico minore (comprendente ol#ierii

minori collinari, I'insieme degli scoli, dei fossilei compluvi dei drenaggi agricoli ecc..), dovraressere

applicate le seguenti disposizioni:

= deve essere osservata ovunque una fascia di dsgiettimeno 10 m dall'asse di tutti i rii e canali,
compresi quelli minori e le aste di zona di testditave & vietato ogni nuovo intervento edilizio.MNo
sono consentiti: manufatti di alcun tipo, rilevatiriporti di terreno (salvo che per opere di difesa
sistemazione idraulica), recinzioni, stoccaggi dateniali vari (anche se provvisori), parcheggi,
coltivazioni arboree;

= non é consentita la copertura dei corsi d'acqudantadtubi o scatolari anche se di ampia sezione;

= le opere di attraversamento stradale dovrannoesealizzate mediante ponti a piena sezione, inomod
tale che la larghezza della sezione di deflussovaala in alcun modo a ridurre la larghezza delgalv
“a rive piene” misurata a monte dell’opera; indigentemente dalle risultanze della verifica delle
portate di massima piena; tali verifiche dovranamanqgue raddoppiare i valori delle portate liquiale,
fine di considerare l'eventuale trasporto solido;ldrghezza dell'opera non dovra essere superiore a
gquanto strettamente necessario al passaggio ael'ofaria;

= non e permessa l'occlusione, anche parziale tranpioeti vari, dei corsi d'acqua, incluse le zorie d
testata;

= non é consentito restringere gli alvei con mugatbnda e con opere di copertura;

= non e consentito alterare la direzione di defludetle acque e deviare, anche per singoli tratti, il
percorso dei rii, senza comprovati motivi di prad@e idrogeologica;

= dovra essere garantita la pulizia e le manutenziegii alvei di tutti i corsi d’acqua.

Particolare attenzione dovra essere rivolta aggirienti che comportino I'esecuzione di movimentedra

(sbancamenti, rilevati, riporti, scavi in sottosjol

= la realizzazione di piazzali, terrazzi, autorimesaterrati e scantinati, colture in pendio, nomasao
ammessi senza adeguati e controllati provvedimgeditecnici stabilizzanti e cautelativi dell'assetto
superficiale del suolo (in particolare dei latiteoipa e controripa); intendendo come tali le opdire
sostegno, rinsaldamento, inerbimento dei pendic., el canalizzazione e il drenaggio della rete
grondante e delle falde sub-superficiali;
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= la realizzazione di scavi (superiori ad 1 metrprdifondita) dovra essere subordinata in fase digtto
ad uno studio geotecnico di fattibilita che defiaisl grado di sicurezza e indichi le eventuali aidd
di contenimento e di sostegno. Sulla base dellattemistiche geologico-tecniche dei terreni, e
dell'aspetto naturalistico e del paesaggio, € dpporcontenere i punti di scavo o riporto a quanto
indispensabile per la realizzazione degli intervamimessi dal P.R.G.C., condizione che dovra essere
valutata in sede di rilascio dei singoli permessias$truire .

In tutto il territorio le superfici di terreno dedato vanno rinverdite dovunque € possibile, anchdiamte
piantagione di arbusti. Si deve inoltre favorirmdrbimento delle superfici non edificate mediaspecie
perenni locali a radici profonde e molto unificanti

Ogni intervento di modificazione del territorio davprevedere la progettazione e I'esecuzione dglére

di sistemazione delle acque (siano esse meteouiclizenaggio superficiale o profondo, sorgive pathe
dovranno essere correttamente regimate e conweghatlusivamente negli impluvi naturali o nella
fognatura bianca e cid anche nelle fasi transitaliecantiere; inoltre dovra essere verificato che |
sistemazione proposta non aggravi le condizionileflusso delle sezioni a valle dell’intervento. Fer
acque piovane derivate da superfici impermealitti(tterrazze, cortili e parcheggi) deve esseewipta la
raccolta entro vasche di tenuta al fine di provvedal una regimazione e contenimento del defligsgm.
L'impermeabilizzazione dei suoli deve essere ralattminimo indispensabile.

Per ridurre la velocita di deflusso superficialdlal@cque, il ruscellamento delle strade pavimentat
asfaltate va contenuto con sistemi di smaltimergquenti e ben collocati nei fossi esistenti e fomanti e
con cunette laterali continue.

Dovranno essere richieste per le progettazionipdir® pubbliche o private all'atto delle concessitai
indagini geologiche e geotecniche come previstoidM. Lavori Pubblici 11/3/1988 "Norme tecniche
riguardanti le indagini sui terreni e sulle roct,stabilita dei pendii naturali e delle scarpateriteri
generali e le prescrizioni per la progettazioresdtuzione e il collaudo delle opere di fondazibeedalla
circolazione esplicativa del citato D.M. del Cotisigsuperiore dei Lavori Pubblici n° 30483 del 24988

e dalla circolare Regionale del Presidente dellan@i Regionale n° 11/PRE del 18.5.1990, nonché
dellO.P.C.M. 3274/2003 e del D.M.14/1/2008 pergglifici strategici ai sensi del D.M.21/10/2003.

Per i settori sottoposti a vincolo idrogeologicosansi dell’Art. 1 del R.D. n°® 3267 del 30 dicenit923

sara necessario attenersi alle prescrizioni impdefia L.R. n° 45 del 9 agosto 1989 e successivezieni
regionali.

Art.26 - Tutela dello strato attivo del suolo coltvato.

Ai sensi e per i fini di quanto previsto all’artl guater L.R. 56/77 modificata, in particolare pegservare
o ricostituire le risorse del suolo coltivabileAthministrazione potra:

a) individuare le aree incolte, a bassa o nulllitér o suscettibili di bonifico o miglioramento;

b) trasferire su dette aree eventuali strati dietg@ragricoli esportabili dalle aree soggette adrirenti
edificatori, infrastrutturali o di urbanizzaziomniiparie.

I P.R.G.C. ammette interventi di miglioria all'&® dei suoli a fini agricoli quali sistemaziodirauliche
per lo sgrondo delle acque piovane o per fini uiidivellamenti che comportino movimenti di teria
scavo o riporto di profondita superiore allo stratabile di cm.40 circa che dovranno essere auattdiiai
sensi della L.R.56/77 e s.m.i. (vedi art.56 — katte comma 1°), e della L.R.45/1989.

Dette sistemazioni debbono in ogni caso esserizzatd in modo da salvaguardare il contenuto diasas
organica presente nello strato attivo del terreap qui eventuali miglioramenti delle cotiche deirémi
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investiti a prato, prato arborato e pascolo dovkéeaire, senza distruzione della cotica prativairae, con
trasemina su cotica erbosa.

Art.27 — Interventi volti al contenimento energetco e all'impiego di tecnologie bioecologiche.

Il P.R.G.C. favorisce I'adozione di tecnologie dieste all'utilizzo di energie rinnovabili e di tealogie
riferibili all'architettura bioclimatica e bioecadica, in attuazione del Dlgs 192/2006, del Dlgs/2006, e
della L.R.13/2007, della D.G.R. 04/08/2009. Ogreinento deve comunque essere accompagnato dalla
certificazione energetica prescritta dalle leggieviti.

Per incentivare la installazione di tali attrezratwengono adottati gli scorpori, da stabilire raadte
apposita convenzione con il Comune, derivanti dadlazione dell'aliquota del costo di costruzioneensi
dei disposti della Legge Regionale 14/11/1979, .n.65

Nel Centro Storico (Arl), ad eccezione degli edificinteresse storico individuati, € consentitstaimare le
attrezzature relative ai pannelli fotovoltaicierrhici sulle coperture a falda degli edifici puratgultino
direttamente sovrapposte al manto di coperturarel@cstessa inclinazione della falda. E' consenitita
sistemazione a terra nel rispetto delle prescrizieif'art.19 delle presenti norme.

In tutto il territorio collinare sono ammessi, paterventi relativi a nuove costruzioni, ristrutizioni e/o
ricostruzioni, avancorpi e logge vetrate in gendigposti con orientamento nel quadrante sud-edt, s1d-
ovest, in deroga alle SUL consentite dagli indickoha, purché sorretti da uno specifico studimitax che
ne giustifichi I'impiego a fini di sfruttamento deinergia solare passiva.

Le dimensioni e i materiali delle verande, seroggk, bow-windows, roof pond, ecc., andranno seridd
un circostanziato progetto del sistema solare passiattivo, dal calcolo delle prestazioni del gagab
termico solare con una stima del risparmio enezgetiedio annuo che tale sistema € in grado direffri

Non sono consentiti impianti fotovoltaici a terralle aree agricole, salvo che nei lotti di strgttatinenza
degli edifici esistenti.

Art.28 — Tutela dell’assetto idrogeologico e dell'mbiente.

Su tutto il territorio, oltre ai divieti posti dallleggi statali e regionali con finalita di tutelall’ambiente,
della flora e della fauna, delle acque dagli inquienti, nonché dalle leggi sulla caccia e sullz@e®mn
ammesso:

a) aprire cave al di fuori degli ambiti a cio spedifiamente riservati;

b) eseguire movimenti di terra (sbancamenti, rilevaporti, scavi in sottosuolo) per la creazione di
terrazzi, piazzali, giardini e colture specializzat pendio, autorimesse, interrati e scantinati,,esenza
adeguati e controllati provvedimenti geotecnici btazanti, cautelanti, cautelativi o risarcitivi
dell’assetto superficiale del suolo, in particolae lati sottoripa e controripa, intendendo comié t
opere di sostegno, rinsaldamento, costruzionebimento dei pendii, ecc., honché di canalizzazione,
arginatura e drenaggio della rete grondante capidalelle falde subsuperficiali;

c) costruire muri di sostegno senza drenaggio effieielal lato controripa (in particolare senza baabac
e dreno ghiaioso artificiale) e comunque di alteazperiore a m.2 o in contrasto con quanto prégcrit
all'art.43 del Regolamento Edilizio; & prescrittweotecnicamente possibile il ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica;

d) modificare il regime idrologico dei rivi, in parttare: restringere gli alvei con muri di spondaoa ¢
opere di copertura, modificare l'assetto del lettediante discariche, traverse, sbarramenti con reti
metalliche, ecc.; alterare la direzione di deflusleble acque; deviare, anche per i singoli tratti,
percorso dei rivi;
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e) addurre alla superficie del suolo le acque dellaafafreatica intercettata in occasione di scavi,
sbancamenti o perforazioni, senza regimentarnenseguente deflusso;

f) intercettare la falda freatica mediante I'apereif@esercizio di pozzi trivellati non autorizzati;

g) effettuare deversamenti delle acque di uso dontestio depurate sul suolo e disperdere nel sottosuol
acque di ogni provenienza;

h) impermeabilizzare cortili, viali, ecc. mediante ridituminati o cementizi, ecc., senza la previsial
opere che assicurino una corretta raccolta ed eguado smaltimento delle acque piovane;

i) costituire discariche e riporti di macerie ed attateriali di rifiuto;

j) esercitare al di fuori delle sedi proprie e degiz riservati le attivita sportive praticate coezano
fuoristrada e con altri veicoli a motore;

k) alterare le condizioni naturali di vita degli animasclusa la lotta alle specie infestanti o gragate
nocive;

[) asportare rocce, massi erratici, reperti speleciagipaleontologici, salvo che per motivi dichiared
accertati di ricerca scientifica.

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

m) per tutti i corsi d’acqua, sia pubblici che privadfincipali o del reticolato minore, deve esseaeagtita
un’adeguata fascia di rispetto quantificabile immeeno di 10 (dieci) metri lungo tutto il loro perso,
anche in zone abitate; entro tale fascia non sonsantite nuove edificazioni nonché la riquotatleh
piano di campagna naturale e cio al fine di conseflieventuale laminazione delle acque; sono fatte
salve prescrizioni piu restrittive. La fascia dspetto € intesa come distanza minima dal filo di
fabbricazione e dal filo di recinzione;

n) tutti i corsi d'acqua, sia pubblici che privati, malevono in ogni caso essere confinati in manufatti
tubolari o scatolari anche di ampia sezione, sut@stringimenti d’alveo e brusche rettifiche dalolo
naturale percorso; hon sono ammesse occlusionineam parziali, dei corsi d’acqua, incluse le zone d
testata, tramite riporti vari;

0) le opere di attraversamento stradale dei corsigdiacdevono essere realizzate mediante ponti, in
maniera tale che la larghezza della sezione dusedl non vada in modo alcuno a ridurre la larghezza
dell’alveo “a rive piene” misurata a monte dell'opequesto indipendentemente dalle risultanze della
verifica delle portate;

p) nel caso di corsi d'acqua arginati e di opere iliche dev'essere garantita la percorribilita,
possibilmente veicolare, delle sponde a fini ispiedt manutentori;

q) deve essere costantemente garantita la pulizia mdautenzione degli alvei dei corsi d’acqua,
verificando le loro sezioni di deflusso ed eventuaite adeguando quelle palesemente insufficienti;

r) deve essere mantenuta una fascia di rispetto feriare a 20 metri dal piede dei versanti e dalior
delle principali scarpate; in ogni caso nei lottsp alla base o in prossimita di versanti la ezakione
degli interventi edilizi dovra essere precedutaimtdagini di dettaglio comprensive di verifiche di
stabilita;

s) il ricorso alla riquotatura € ammesso solo ed asdchmente se viene dimostrato che in condizioni
ordinarie e straordinarie (ad esempio nell’evert@iati una esondazione) detto manufatto non
costituisca aggravante e causa di maggiori danrieparee limitrofe;

t) e fatto divieto di edificare sopra corsi d’acquac@ché tombinati.

u) nella realizzazione di nuove aree a parcheggio lphle prescritta I'adozione di pavimentazioni
semipermeabili e la piantumazione di alberi e/osidipi multistrato (arbustive, arboree di prima e
seconda grandezza). Si prescrive I'impiego esalusivspecie autoctone di provenienza locale, con
dimensione della chioma e struttura dell’apparathaale adeguate al contesto in cui vengono imserit

v) In tutto il territorio comunale é vietato, salvo tiwata autorizzazione del Comune, I'abbattimento di
alberi di particolare valore ambientale e paesa#iggise cioe aventi a petto d’'uomo diametro supera
cm.40, con I'esclusione degli individui deperedt]le specie infestanti e delle piante da fruttmahé
gli interventi che possano compromettere la sopivamza delle specie notevoli rare ed endemiche.
Sono inoltre da tutelare gli individui arborei skeaxbe di particolare forma e dimensione.

Z) Per l'attuazione della 1.n.113/1992 si indicancatee a verde pubblico esistenti e previste e le are
parcheggio pubblico, che dovranno sempre esseseaidh
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TITOLO VII - USI DEL TERRITORIO

Art. 29 - Usi urbani, destinazioni, caratteristiche

Gli usi urbani del territorio in appresso defimégolano le destinazioni d’'uso specifiche ammesske n
diverse parti del territorio urbano per ogni sirgivitervento
Detti usi, aggregati secondo i raggruppamenti @iicostituiscono le destinazioni d’'uso generagjienti:
a) residenziali - U1/U3,U21
b) produttive — U15,U17,U18,U19,U20,U,25,U26
¢) commerciali — U4,U5,U6,U9,U16,U30,U31
d) turistico-ricettive — U2,U7
e) direzionali — U8,U10,U11,U12,U13,U14,U24,U27,U28
f) agricole — A1,A3,A4,A5,A6,A7,A8,A9

Il passaggio, anche senza opere edilizie, dwdl'all’altra delle destinazioni d’'uso generali soprdicate
costituisce mutamento di destinazione d'uso e drasizione urbanistica subordinato a permesso di
costruire oneroso.

U1. Abitazioni.

Gli edifici di abitazione comprendono per gli algpgintesi in senso stretto, gli spazi privati @ingzio
(cantine, lavanderie, soffitte, ecc.), gli spazndominiali di servizio (androni, scale, locali camnugioco
bimbi, lavanderie, ecc.) e le autorimesse private.

E ammessa la presenza di laboratori per il lavoroastico, per attivita non nocive o moleste, erispletto
del Regolamento Edilizio e del Regolamento di igiemi parcheggi.

U2. Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extatberghiero.

Le attivita ricettive comprendono alberghi, pengitocande, hotel, residences, con riferimentcadiaparti
ricettive vere e proprie (stanze, mini appartemesdc.) sia alle parti di servizio (cucine, lavamnelespazi
tecnici, rimesse, ecc.) sia a spazi di soggiorrib@vo (ristoranti, bar, sale riunioni, sale coagsi, ecc.).

U3. Abitazioni collettive: collegi, convitti, connd.

Le abitazioni collettive comprendono: collegi, citiy case di riposo, case per studenti, case da &
cliniche private, ecc. : con riferimento sia allene notte, sia alle zone di soggiorno, sia ad a#rvizi
comuni.

U4. Attivita commerciali al dettaglio.

Le attivita commerciali al dettaglio sono costiéula un insieme di diversi esercizi commercialitipd
alimentare ed extralimentare al minuto. Ai sendfat 4, comma 1, lettere d), e), f), del D.lg$4198 e
rimandando agli allegati “Criteri” gli esercizimmnerciali per la vendita al dettaglio sono cosssificati:

a) Esercizi di vicinato. Esercizi commerciali aventpsrfici di vendita fino a 150 mq.

b) Medie strutture di vendita. Esercizi commerciakaty superficie di vendita da 151 mqg e 1500 mq.
c) Grandi strutture di vendita. Esercizi commerciakmti superficie di vendita superiore a 1500 mq).
Ai fini delle presenti norme nell’'uso U4 sono compe agenzie e sportelli bancari.

US. Attivita commerciali complementari.
Le attivita commerciali complementari comprendottiviéa di vendita all’ingrosso e al dettaglio di:

a) macchine, attrezzature e articoli tecnici per liegjtura, I'industria, il commercio, I'artigianato;
b) colori e vernici, carte da parati;

c) ferramenta ed utensileria;

d) articoli per impianti idraulici, a gas ed igienici;
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e) articoli da riscaldamento;

f) strumenti scientifici e di misura;

g) macchine per ufficio e relativi accessori;

h) auto-moto-cicli e relativi accessori e parti diarigbio;
i) combustibili;

i) materiali per edilizia;

k) legnami

U.6. Centri commerciali integrati.

Un centro commerciale, ai sensi dell’'art.4, commlatt.g) del D.Lgs.114/1998, & una struttura fisico
funzionale concepita e organizzata unitariamenspeifica destinazione d’'uso commerciale, costitda
almeno due esercizi commerciali al dettaglio fatdva la deroga di cui all'art.7, comma 2. Il centr
commerciale puo essere dotato di spazi e servinuod funzionali al centro stesso, che possono esser
organizzati in superfici coperte o a cielo libero.

Due o piu insediamenti commerciali e/o tipologiesttutture distributive di cui all’art.8 dell’allego A alla
D.C.R.n.563/13414 del 29/10/99, D.C.R.n.347/4258K1238/12/03, D.C.R.n.59/10831 del 24/3/06, ricavati
in due o piu edifici separati da spazi pubblice(ei piazze) non costituiscono un unico centro corviale
gquando congiuntamente siano rispettate le segoemndiizioni:

a) siano separate da vie o piazze pedonali o \wicalormate dall’'art.51, comma 1, lett.b) delld&RL5
dicembre 1977, n.56 (Tutela ed uso del suolo)ce.suod. e integr.;

b) le vie o piazze pedonali o veicolari, di cuiaalett.a) devono essere acquisite quali urbanianazi
primarie e secondarie ai sensi dell'art.51, commaett.b) della L.R.56/77, garantendo in tal modo |
presenza di diverse destinazioni d'uso urbanisticdeversi usi possibili e diversa potesta di
regolamentazione (pubblica e privata) e quindi sassistendo piu il requisito della specifica edcani
destinazione d'uso (commerciale al dettaglio) $tabilall’art.4, comma 1, lett.g) del D.Lgs.114/B9%al
comma 1 e dalla L.R.56/77;

c) le vie o piazze pedonali o veicolari pubbliclig,cui alla lettera a), devono essere funzionalment
collegate alla viabilita pubblica urbana o extraund;

d) la quota parte del fabbisogno totale di pospiaacheggio reperita nelle aree private, di cuial25,
comma 2, deve essere soddisfatta nell'area contiffaeente I'insediamento che lo ha generato.

La superficie di vendita di un centro commercialela#a dalla somma delle superfici di vendita degli
esercizi commerciali al dettaglio in esso prese@tino esclusi i centri commerciali di cui al comma
successivo, lett.c) e d).

| centri commerciali sono cosi classificati:

a) centro commerciale classico: € un insediamerdmnterciale costituito da un unico edificio,
comprendente uno o piu spazi pedonali, dai qualicsede ad una pluralitd di esercizi commerciali al
dettaglio integrati, eventualmente, da attivitaggammerciali e di servizio e ricavato in area didagione
d'uso commerciale al dettaglio. L'edificio € soggeta permesso di costruire unitario a specifica
destinazione. Le singole autorizzazioni commerciiticendono da un unico provvedimento generale
rilasciato, eventualmente anche a un soggetto pgrarmosulla base delle procedure stabilite dallanGi
regionale, e nei tempi previsti dagli articoli 78edel D.Lgs.114/1998 e dall'art.29 dell'allegato afla
D.C.R.n.563/13414 del 29/10/99, D.C.R.n.347/42541428/12/03, D.C.R.n.59/10831 del 24/3/06 ;

b) centro commerciale sequenziale: € un insediam@hmerciale costituito da uno o piu edifici cghé
funzionalmente da percorsi privati pedonali o viidaicavati in area a destinazione d’'uso comnedecal
dettaglio e pertanto non facenti parte di vie @péapubbliche, di cui al comma 2, dai quali si @eca
singoli esercizi commerciali o centri commercidliservizi accessori possono essere comuni all@nter
complesso degli edifici. Il centro commerciale ssgiale € soggetto ad un’unica autorizzazione usbaa

nei casi previsti dall’art.26 della L.R.56/77, comedificato dalla legge regionale sul commercicBro2;

nei casi non previsti dal citato articolo € soggettpermesso di costruire che e rilasciato corrdegquure
previste per gli immobili destinati al commercio déttaglio nonché dall'art.28 dell’'allegato A alla
D.C.R.n.563/13414 del 29/10/99, D.C.R.n.347/42584 283/12/03, D.C.R.n.59/10831 del 24/3/06. Le
singole autorizzazioni commerciali possono discemdda un unico provvedimento generale rilasciato,
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eventualmente anche a un soggetto promotore. Ugz@zione della struttura pud essere scaglionata n
tempo;

c) centro commerciale naturale: € una sequenzsedciei commerciali e di altre attivita di servizigbicati
nelle zone di insediamento commerciale che l'artiéRallegato A alla D.C.R.n.563/13414 del 29/1%/9
D.C.R.n.347/42514 del 23/12/03, D.C.R.n.59/108312d£3/06 definisce addensamenti commerciali urbani
ed extraurbani, che si affacciano, in prevalenaayie 0 piazze urbane e che possono costituirfdrima
associata e/o societaria, anche a capitale mistdamgestione comune di servizi e di azioni dinpoaione e
marketing. Nell'ambito delle proprie competenze,cdmune pud sottoscrivere un preciso programma
unitario di attivita promozionali. Le autorizzaziowommerciali sono separate, indipendenti e non
discendono da un unico provvedimento generale aRtertla superficie di vendita complessiva non deve
essere determinata. | permessi di costruire o DdAosrilasciati separatamente ed autonomamente a
ciascuna unita o complesso immobiliare;

d) centro commerciale pubblico: é rappresentato dal mercati su area pubblica e da unita immobiliar
predisposte per I'esercizio dell'attivita di commieral dettaglio su aree pubbliche disciplinatatitalo X

del decreto legislativo n.114/1998.

| centri polifunzionali realizzati su area pubbliaa sensi dell’art.19, commi 1 e 3 dell’allegatoafla
D.C.R.n.563/13414 del 29/10/99, D.C.R.n.347/4254428/12/03, D.C.R.n.59/10831 del 24/3/06 non sono
considerati centro commerciale pubblico e rientriiaali esercizi di vicinato.

Gli aggregati di insediamenti commerciali e/o diologie distributive separati da percorsi pedomali
veicolari, facenti parte di vie o piazze pubbliclsecondo quanto disposto dal comma 2, nelle zone di
insediamento commerciale definite all’art.12 déigato A alla D.C.R.n.563/13414 del 29/10/99,
D.C.R.n.347/42514 del 23/12/03, D.C.R.n.59/1083L 2##3/06 localizzazioni commerciali urbane non
addensate e urbano-periferiche non addensate,gouessendo considerati centri commerciali sequinzia
sono soggetti al progetto unitario di coordinametitoui all’art.14, comma 4, lett.b) e, limitatanteralle
localizzazioni urbano-periferiche non addensatecdeiuni della rete secondaria, definiti all’art. tbmma

5, al procedimento di cui all’art.17, comma 4 delégato stesso.

U7. Pubblici esercizi.

| pubblici esercizi comprendono ristoranti, traigorbar, sale di ritrovo, con esclusione dei logadr lo
spettacolo e lo svago, come locali da ballo e nidh, con riferimento sia agli spazi destinatpabbilico,
sia agli spazi di servizio, di supporto e di magazze agli spazi tecnici. Sono ammesse modesteqlio
attivita ricettiva.

U8. Esposizioni, mostre, fiere.

Tali usi comprendono esposizioni, mostre, fieratite congressi ed usi analoghi, con riferiment agli
spazi per il pubblico, che agli spazi di serviziode supporto, che ad uffici, agenzie ed altri usi
complementari all’attivita fieristica. Tali usi sonassimilabili agli usi terziari per quanto riguardli
standards di cui all’art. 9 delle presenti NTA.

Tali usi non comprendono alcuno degli usi di clé ahtegorie U4, U5, U6,

U9. Attivita commerciali all'ingrosso.

Le attivita commerciali all'ingrosso comprendono gaazini e depositi, nei settori alimentari ed
extralimentari, con i relativi spazi di servizia@iesupporto, ed i relativi uffici, mense ed alteirgizi, nonché
spazi destinati a modesti processi produttivi &eénte complementari, con esclusione di attivita
commerciali al dettaglio.

U10. Cinema, teatri, locali per lo spettacolo.

Tali usi comprendono: cinema, teatri, centri coaguali, locali per lo spettacolo, locali da baBale di
ritrovo, con riferimento agli spazi destinati albylico, agli spazi di servizio e di supporto, adiaif
complementari, agli spazi tecnici.
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U11. Piccoli uffici e studi professionali.

Per piccoli uffici e studi professionali si intemdo le attivita direzionali, finanziarie, amminidike e
terziarie in genere, di tipo minore e di carattprevalentemente privato, che non prevedono un alto
concorso di pubblico.

Pur senza definire specifiche soglie dimensionalnos funzionali ai suddetti usi organismi edilizi
caratterizzati per un alto frazionamento delle sleg@ttivita.

Sono compresi in tali usi di servizio e di suppardme archivi e locali per campionari e spazi teicni

Ul2. Grandi uffici e direzionalita a forte conomidi pubblico.

Per grandi uffici e direzionalita a forte concodigoubblico si intendono gli uffici di grandi dimsioni, le
attivita direzionali di carattere pubblico, le wih amministrative, finanziarie, assicurative e di
rappresentanza di interesse generale, quando paaeam elevato concorso di pubblico.

Fanno parte del presente uso gli spazi destirsindgzio, mense, locali accessori, di archivio, ecc

U13. Grandi uffici e direzionalita a basso concatsgubblico.

Per grandi uffici e direzionalitd a basso concats@ubblico si intendono gli usi di cui al preceten
articolo; quando meno della meta delle attivitgediate siano caratterizzate da un rapporto aattiro
con il pubblico.

U14. Servizi per l'industria, ricerca, terziaricaazato e specializzato.

| servizi per I'industria comprendono sedi per rage uffici per I'import-export, per la gestionedirstriale,
il marketing, il leasing, uffici per I'elettronicapplicata, ivi compresi i processi produttivi complentari,
per I'innovazione, ed in genere il terziario avanza specializzato operante nell'area della prazhezidi
servizi alle imprese.

U15. Magazzini, depositi, stoccaggio, centri ma¥danzioni doganali.

Tali usi comprendono: magazzini, depositi, stocGaggntri merce e funzioni doganali, materiali ed#li
usi a cui possono accompagnarsi presenze limitateothmercio all'ingrosso e processi produlttivi
complementari, sono finalizzati prioritariamentahccolta, conservazione, smistamento, manipmiaze
movimentazione delle merci.

Tali usi sono assimilabili alle attivita produttieéo artigianali.

U16. Artigianato di servizio.

L'artigianato di servizio comprende tutte le atiivdi tipo artigianale che non sviluppano attiyitaduttive
vere e proprie, I'artigianato di servizio alla iesinza ed alle attivita urbane (di servizio alladesza sono
quelle attivita che, per tipo di lavorazione e pensistenza aziendale, assolvono prevalentemelge al
esigenze degli insediati es. : parrucchieri, meictatavanderie, piccole riparazioni, ecc.). Talsoue
assimilato alle destinazioni commerciali per i nidaterventi.

U17. Artigianato produttivo compatibile con I'ambte urbano.
L'artigianato produttivo compatibile con I'ambientgbano comprende tutti i tipi di attivita artigaa
caratterizzati in senso produttivo e tali da risrdtsotto ogni profilo compatibili con I'ambientebano.

La compatibilita viene verificata, sotto il profibella molestia e della nocivita, con riferimentauwmore,

agli scarichi liquidi e gassosi, ai materiali diuita e di scarto dei processi.

U18. Artigianato produttivo incompatibile.
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L'artigianato produttivo incompatibile comprendettitu tipi di attivita artigiane caratterizzate senso
produttivo e tali da risultare incompatibili comathbiente urbano.

L'incompatibilita viene verificata con le medesimedalita di cui all’articolo precedente.

U19. Industria compatibile con I'ambiente urbano.
L'industria compatibile comprende tutti i tipi ditiita industriali tali da risultare sotto ogni gfilo
compatibili con 'ambiente urbano.

La compatibilita viene verificata come nel casd’ddigianato produlttivo.

U20. Industria incompatibile.
La incompatibilita viene verificata come nel casddL8.

U21. Parcheggi attrezzati e autorimesse di usolfmab&/o di tipo privato.
| parcheggi attrezzati di uso pubblico e/o di tjpovato comprendono garages e autorimesse entnore f
terra, ed usi complementari ed accessori come racopsie, spazi di servizio e di supporto e spaaici.

E ammessa la presenza di officine, lavaggi autmaté attivita commerciali, bar, piccoli uffici finad una
quota max del 20% della S.U. destinata alle ameste.

U22. Servizi sociali di quartiere.
| servizi sociali di quartiere comprendono tutti gsi di cui all’art. 3 del D.M. 2.4.68 e cioe siivper
l'istruzione, attrezzature di interesse comunereizdeeligiosi e parcheggi.

| servizi per Iistruzione comprendono: scuola edaare, scuola media, scuole materna e asilo aidme
tutti i cicli dell'istruzione dell’obbligo, compresivi di ogni attrezzatura complementare e dellatied aree
verdi destinate al gioco e allo sport, quali paegpiscine, ecc.

Le attrezzature di interesse comune comprendorattigzzature a carattere socio-sanitario ed aggiste,

i servizi per gli anziani e per i giovani, i centivici ed i centri sociali di quartiere, le sedigdi uffici del
decentramento amministrativo e servizi complemértame uffici postali, ambulatori, mercati, centri
commerciali integrati convenzionati, (in sole asclREEP).

Le attrezzature religiose comprendono gli edifier i culto, ed ogni attrezzatura complementareneo
servizi sociali parrocchiali, canoniche, attrezeatdidattiche, per lo svago e lo sport.

U23. Attrezzature per il verde (gioco bimbi, veddequartiere, verde attrezzato per lo sport).

Le attrezzature per il verde comprendono gli imfiiad i servizi necessari ad attrezzature perdtgie lo
sport, le aree destinate a verde pubblico e a \&deivo privato. Esse comprendono le attrezzataperte
come palestre, coperture fisse e smontabili perptcamortivi, palazzetti dello sport, piscine cogedd
attrezzature scoperte corrispondenti ai campi,pedtdane ed alle piste per la pratica sportivatto.

U24. Attrezzature politico amministrative e sediitigionali.

Le attrezzature politico-istituzionali comprendoit® sedi politiche, amministrative, sindacali di lsca
urbana, le sedi per gli uffici decentrati dello tStauffici finanziari, giudiziari e di rappresentan
istituzionale.

Le attrezzature comprendono tutti gli spazi e lezfoni di servizio e di supporto e gli spazi te¢nie
ammessa la presenza di alloggi di servizio pegiispnale di custodia.

E prevista altresi la presenza di servizi comerigtgranti, mense, sedi associative, sale riuniecs.

U25. Impianti tecnici.
Gli impianti tecnici comprendono tutti quegli ingaehenti ed impianti connessi allo sviluppo ed alla
gestione delle reti tecnologiche e dei servizi tdogici urbani e produttivi, quali le centrali etepcentrali
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tecnologiche, gli impianti di adduzione, distriboizé e smaltimento, gli impianti per la regolaziatedle
acque, gli impianti per il trattamento dei rifigtisimili.

Ne fanno parte altresi gli spazi di servizio, dygorto, i locali accessori e gli spazi tecnici.
E ammessa ove necessario, la presenza di allogijipggsonale di custodia.
U26. Attrezzature funzionali a servizi tecnici.

Le attrezzature funzionali sito comprendono: staizierroviarie e per I'autotrasporto, sedi delléeaze di
trasporto pubblico, centri funzionali urbani, ol&rdutti gli spazi complementari e di servizio, @depositi,
rimesse, officine, spazi per il pubblico, spazsdpporto e di servizio, mense, sedi sindacali gigpanici.

E ammessa la presenza di alloggi di servizio peeiisonale di custodia e per il personale dirigente

U27. Attrezzature socio-sanitarie.

Le attrezzature socio-sanitarie comprendono: ospediaiche, ambulatori, servizi per gli anziamer gli
handicappati, day ospital; laboratori per analisiiche, centri di riabilitazione, centri sanitapecializzati
ecc.

Sono compresi tutti gli usi o le funzioni complertaen gli spazi di servizio e di supporto, le sdigiunione
e sedi di rappresentanza, le mense ed i servigielsonale, gli spazi tecnici. Sono ammessi allpggiil
personale di custodia.

U28. Attrezzature culturali e ricreative per il feorlibero.

Le attrezzature culturali comprendono sedi per reostesposizioni, centri culturali, sedi di assziciai,
culturali, ricreative e per il tempo libero, mudablioteche, teatri, sale per incontri e dibatsgrvizi social
pubblici e privati, ivi compresi spazi di servizidi, supporto e spazi tecnici. Tali usi sono assihiil al
terziario per quanto riguarda il rispetto deglingtards art. 9 delle presenti norme.

U29. Sedi cimiteriali.

Sono comprese tutte le attrezzature e gli impidintiarattere cimiteriale, per la tumulazione eduilto dei
defunti. Sono anche comprese le attrezzature oskgigli spazi tecnici e funzionali alle attivitesediative e
i servizi per il pubblico.

U30. Distributori di carburante.

Sono comprese tutte le attrezzature ed i serviative alle attivita di distribuzione del carburantdi
assistenza automobilistica, di servizio, di lavagdvi comprese piccole attivita commerciali, cesse
all’'utenza automobilistica.

L’Amministrazione dovra predisporre un appositonpiaspecifico per la distribuzione di tali impianti
tenendo in conto anche quelli gia esistenti.

U31. Autolavaggi.

Sono comprese in tale uso le attrezzature ed izsewlativi all'attivita di autolavaggio, ivi conmpse
piccole attivita commerciali connesse all’'utenztoeobilistica. Tali usi potranno essere ammesseragke
D.

Le strutture di supporto (uffici, servizi igieni@cc.) non potranno superare i mqg 20 coperti coma{ 4 mt.
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Art. 30 - Usi agricoli, destinazioni e caratteristthe.

Gli usi agricoli del territorio in appresso definiegolano le destinazioni d’'uso specifiche ammedée
diverse parti del territorio agricolo per ogni sitgintervento.

Al - abitazioni agricole;

A2 — costruzioni rurali di servizio necessarie @etlo svolgimento delle attivitd produttive aziatide
interaziendali, quali fienili, depositi per mangjniementi, ricovero macchine ed attrezzi, ricovpeo
allevamento di animali domestici per autoconsunudlgjo, porcile, conigliera, ecc.);

A3 - serre fisse per colture aziendali;

A4— allevamenti aziendali per suini;

A5 — allevamenti aziendali di bovini ed equini;

A6 — allevamenti aziendali di capi minori;

A7 — costruzioni rurali specializzate destinatea dhvorazione, prima trasformazione, conservaziene
commercializzazione di prodotti agricoli, zooteérgcforestali dell'azienda singola o associata {ican
caseifici, silos, frigo);

A8 — strutture tecniche e tecnologiche al seovikl territorio agricolo, delle produzioni agriead delle
aziende, ma non ad esclusivo servizio di una aaiesidgola o associata (cantine, magazzini frigadrife
rimesse per macchine agricole contoterzisti, magager derrate alimentari, ecc...);

A9 — pozzi e laghi per uso irriguo, impianti di aegcoltura, vasche e lagoni di accumulo per laakadi
liguami di origine zootecnica.
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TITOLO VIl - AREE DI INTERVENTO E MODALITA ATTUATIVE

Art. 31 - Classificazione delle aree di intervento.

Con riferimento alle singole aree e agli edificitato di specifica caratterizzazione, ed in funziatedle
prescrizioni operative di cui all’art. 13 della L.B6/77 concernente le modalita d’uso, i tipi demento e
le modalita di attuazione, la presente variantessifiza le varie parti del territorio secondo leysenti
categorie e sottocategorie.

31. 1. Categoria A.

Parti del territorio interessate da insediamenbaar, nuclei minori, edifici, manufatti che rivesto
carattere storico-artistico e/o ambientale o docuarée, comprese le aree circostanti che ne costano
parte integrante.

Dette parti, dal punto di vista funzionale, sonstidie nelle seguenti sottocategorie:

Arl area interessata da insediamento urbano westd il centro storico ai sensi dell'art. 24 comma
primo sub 1) della L.R. 56/77 e di cui alle app®gitanimetrie in scala 1:1.000, e disciplinataasdall’art.
32.1 delle presenti norme.

Ar 2 Parti del territorio interessate da edificeati valore ambientale (art. 24 comma primo sub 2
della L.R. 56/77) disciplinate in base all’art. 32elle presenti norme.

Ar 3/1 Monumenti isolati, singoli edifici e manufiativili e rurali compresi negli elenchi di cui BLL.G.S.
42/2004 o individuati come tali nelle cartografielld presente variante disciplinate in base all'ag.3
delle presenti norme.

Sara cura dei soggetti interessati produrre ida@amentazione storica sulle preesistenze edididiél
loro utilizzo, al fine di consentire allAmminiszeone Comunale di dotarsi di un Allegato al Regaato
Edilizio relativo ai beni culturali architettoniei ai caratteri tipologici, costruttivi e decorated ai criteri
per l'inserimento ambientale.

Ai fini di una corretta individuazione degli edifim condizione di vincolo ai sensi della leggel089/39 si
richiamano come parte integrante della presentenatva gli elenchi dei beni vincolati trasmessi al
Comune dalla Soprintendenza per i Beni Ambient@lrehitettonici del Piemonte.

Sugli edifici di aree di pertinenza eventualmeni®mpresi nei predetti elenchi e non individuati e
classificati dagli elaborati di progetto del P.RCGsaranno ammessi unicamente interventi sinosgdueo e

risanamento conservativo da attuarsi nel rispettuadnto stabilito dall’ottavo comma dell’art. 2élid L.R.
56/77 nonché delle prescritte procedure autorizeati

31.2. Categoria B.

Parti del territorio in gran parte o totalmentefiedie, distinte nelle seguenti sottocategorie:

Brs aree a preminente destinazione residenziatgptisate in base all’art. 32.4 delle presenti nerm

Bp aree a preminente destinazione produttiva dattere industriale, artigianale esistenti che si

confermano nella loro ubicazione ai sensi e pariidi cui all'art. 26 comma primo sub c) della L.B6/77
modificata, disciplinate in base all’art. 32.6 égtiresenti norme.
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31.3. Categoria C.

Parti del territorio di completamento o di huovgianto distinte nelle seguenti sottocategorie:

Cr. aree a preminente destinazione residenziaeiptinate in base all’art. 32.5 delle presenti
norme.
Ctr aree a preminente destinazione turistico tiietdisciplinate in base all’art.32.5 bis delle

presenti norme.

31.4. Categoria E

Parti del territorio, preminentemente destinateisicagricoli, distinte nelle seguenti sottocategiori

Ee., Ei aree libere o scarsamente edificate déiago rurale, ed aree ed edifici rurali o pade
questi classificabili ai sensi e per i fini di @ll’art. 25 comma 2 sub c) ed e) della L.R. 56£75ucc.mod.
disciplinati in base all’art. 32.7 delle presertrme.

31.5. Categoria S

Parti del territorio destinate a spazi pubblici iservati alle attivita collettive, a verde pubblicd a
parcheggio ai sensi e per i fini di cui agli aBte 5 del D.M. 2/4/1968 n 1444 e art. 21 L.R. 36/7
modificata, disciplinate dall'art. 32.8 delle praienorme e distinte nelle seguenti sottocategorie:

Sr servizi afferenti gli insediamenti residenziali.

Sp. servizi afferenti agli insediamenti produttidirezionali e commerciali.

Srp.  servizi afferenti agli insediamenti residefiziatipo privato.

31.6. Categoria F

Parti del territorio come definite dal D.M. 2/4/B2& 1444, art. 2, comma primo lettera F, destirate
attrezzature ed impianti di interesse generalejmlisate dall’art. 32.9 delle presenti norme didie nelle
seguenti sottocategorie:

FP. preminentemente destinate a parco pubblicassbggettate ad uso pubblico di livello
urbano e interurbano ai sensi e per i finidiall'art. 22 della L.R. 56/77 modificata e artlettere A, B,
D della L.R. 4/6/1975 n 43.

Frp. aree destinate ad attrezzature e impianttigperricreativi per I'impiego del tempo libero,

Art. 32 - Aree di intervento e modalita attuative.

Ai sensi dell’art. 13 della L.R. 56/77 e succ.mibghresente P.R.G.C. articola gli interventi amritidsper
le varie aree di intervento di cui all’art. 31 @efiresenti norme, fatte salve eventuali ulteripecificazioni
definite in sede di strumenti urbanistici esecutivi relazione alle peculiarita del tessuto edilizd/o
microurbanistico considerato.
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Le categorie o sottocategorie tipologiche di intet@ vengono contraddistinte da un numero, semplice
doppio, posto di seguito alla sigla di riconoscitoethella categoria o sottocategoria delle areatdrvento
di cui all’art. 31 delle presenti norme, e fanrfenimento alla seguente casistica:

32.1. Ar

Parti del territorio interessate da insediameriiaar, nuclei minori, edifici, manufatti che rivestocaratteri
storico-artistici e/o0 ambientale o documentarionpeese le aree esterne circostanti che ne costituis
parte integrante.

Nelle aree di tipo Ar dovranno essere salvaguatdataratteristiche originarie delle coperture.

Per le operazioni di restauro, risanamento conteova ristrutturazione ed eventuali demolizioni e
ricostruzioni ammesse, le distanze tra gli edifion possono essere inferiori a quelle intercorreratii
volumi edificati preesistenti computati senza tecamto di costruzioni aggiuntive di epoca recenfwiee

di valore storico, artistico o ambientale.

Nel caso di piani di recupero con eventuali deniatize ricostruzioni, valgono gli allineamenti itt@a

Per le operazioni di restauro e risanamento coatigovnon € consentito superare le altezze dedgficed
preesistenti, computate senza tener conto di Soptiase o di sopraelevazioni aggiunte alle antiche
strutture.

Per le eventuali trasformazioni o demolizioni oostruzioni, ove ammesse, l'altezza massima di ogni
edificio non puo superare I'altezza degli edificcostanti di carattere storico-artistico.

Con riferimento alle norme di cui all'art. 24 e’ait. 41 bis della L.R. 56/77 e s.m.i., nella prase
sottocategoria omogenea d’'uso di cui all’'art. 3elle presenti norme, si distinguono:

Arl

Area interessata dall’insediamento urbano costijueentro storico ai sensi dell’art. 24 comma prisnbd
1) della L.R. 56/77 e di cui alle apposite planireein scala 1:2.000 della presente variante.

Considerata la sussistenza di aree di degradoofisio urbanistico-funzionale presente nelle are, n
complessi edificati o negli immobili di cui allaggente sottocategoria ed in rapporto alle fingliganinenti

di tutela e recupero assegnate dalla presententarégli interventi nei predetti ambiti, questi geno in
complesso classificati ai sensi e per i fini di alliart. 27 della Legge 457/78 e sue successivdifiche e
integrazioni apportate con L. 17/2/1992 n 179.

Nel centro storico gli interventi di norma non damno alterare i caratteri ambientali della tranmaxisi ed
edilizia nel rispetto delle limitazioni di intervienpreviste dalla tav.5 e tenderanno essenzialmente

a) al recupero integrale degli spazi urbani, dgllesina viario e dell’ambiente storico secondo quanto
previsto dalle specifiche tavole di P.R.G.C. inladal000 (tav.5).

In fase attuativa di piano il Comune potra indivade, dandone motivazione e ricorrendo a specifica
variante ambiti in cui, nel rispetto delle presienie e modalita di intervento previste dall’art. @dlla L.R.
56/77 e s.m. potranno essere attuati intervemsttutturazione urbanistica;

b) al restauro conservativo e/o risanamento coasigov del tessuto edilizio o dei manufatti di
importanza storico-artistica e/o ambientale o dosntaria con I'eliminazione o riduzione degli elernen
privi di tali caratteri 0 comunque non coerenti cuesti;

c) alla ristrutturazione edilizia con conservaziohe volumi e scansioni tipologiche esterne dei
manufatti aventi carattere ambientale;
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cl) - al mantenimento per quanto possibile defleltigie sia esterne che interne. Per quanto rigulard
altezze interne preesistenti, € ammessa l'abitakdlimt. 2,40 di altezza media, purche sia docuatea
destinazione d’'uso di tipo abitativo, o lavoratiyimeesistente e gli interventi proposti non preneda
cambio delle destinazioni d’uso in atto. Si rich#&ra i contenuti dell’allegato al Regolamento Edliliz

| criteri dell'art. 5 - D.M. 5/7/75 non saranno &ppti rigidamente negli interventi di restauro e
consolidamento finalizzati alla salvaguardia detdumetrie, tipologie ed orizzontamenti originaal, fine

di non alterare i rapporti tra pieni e vuoti prasemrl centro storico e nelle aree di tipo Ar, seephe la
destinazione d’'uso sia preesistente alle operaiidiapra e che comunque sia garantito un ricamiivad
sufficiente.

Negli altri interventi dovranno essere applicategralmente i criteri di cui al D.M. 5/7/75.

d) alla incentivazione del restauro e/o ristruttisae per il recupero di alloggi in locazione con i
convenzionamenti previsti dagli artt. 7 e 8 dellalD/77 che, nel quadro del miglioramento dellalithua
fruibilita del patrimonio edilizio, che consental@opermanenza degli abitanti e delle attivita comuiadi,
artigianali, direzionali;

e) al riuso degli immobili e degli spazi idonei peervizi sociali sia esistenti che previsti;

f) alla riorganizzazione della viabilita al fine fiivorire la mobilita pedonale, il recupero deglazi

per funzioni di aggregazione sociale ed il tragpguubblico ed alla contestuale formazione di spazi
attrezzati per I'attestamento del traffico (autasse ed autosilos pubblici e/o privati), ancheiraidella
razionalizzazione e consolidamento del ruolo teiziael centro in misura compatibile con i caratter
storico-ambientali di questo.

Q) Gli usi ammessi previsti, oltre ai servizi pubbé privati saranno i seguenti:

Ul (abitazioni, U2 (attivita ricettive), U3 (ab. Ietive), U4 (attivita commerciali al dettaglio))é (centri
commerciali), U7 (pubblici esercizi), U10 (cinentaatri, locali per spettacolo), U1l (piccoli uffictudi
professionali), U13 (grandi uffici e direzionalagasso concorso di pubblico), U16 (artigianateedvizio),
U21 (parcheggi pubblici), U22 (attrezzature pewvérde), U24 (attivita politico amministrative), U27
(attivita socio-sanitarie), U28 (attivita cultualusi ammessi solo se esistenti U17, U19.

Inoltre ’Amministrazione Comunale avra la facotthescludere motivatamente in fase di concessiene (
quindi in presenza di indicazioni piu dettaglia®le caratteristiche degli interventi proposti)iath che
possano risultare incompatibili con le peculianitégli edifici e del supporto infrastrutturale detkéa
oggetto di intervento.

Nel caso di recupero ai fini abitativi dei sotttiteti sensi della L.R. 6/08/1998 n°® 21, gli abbadui i
lucernari a raso, al fine di salvaguardare i carattinsieme, formali e strutturali, dell’originarorganismo
architettonico, dovranno interessare una supenfigissima del 5% di ciascuna falda del tetto, eooeatta
per i fabbricati costruiti dopo il 1940. Tale sufiee € rappresentata dall'impronta che abbaini@inari
producono sulla falda del tetto. Per quel che ridade forme ed i materiali si rimanda all’allegagdativo
all'inserimento ambientale del Regolamento Edilizio

Nelle aree Ar 1 gli interventi si articolerannoeecsnda dei seguenti ambiti:
Ar 1/1 -cortili e giardini privati, comprese le piaoccupate da manufatti e fabbricati accessotiqje

bassi fabbricati, autorimesse, ecc.), con caratteeggiunta deturpante e/o comunque tale da piegice
l'unitarieta e la continuita degli spazi aperti ani

Ove negli interventi singoli ammessi dal PRGC siisi 'opportunita di procedere ad ulteriori deraabni
di bassi fabbricati che non rivestono caratteriodiogeneita con il fabbricato principale, potra esse
ammessa la demolizione degli stessi.
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Nelle aree esterne € ammessa la conservazionestduro o il ripristino delle pavimentazioni, o ldel
sistemazioni a verde e delle alberature o il lanpliamento.

| bassi fabbricati che sono previsti in demolizigroéranno eventualmente essere sostituiti:

a)

b)

con locali ai piani seminterrati degli edificicai afferisce I'area esterna oggetto di intervento
compatibilmente con il rispetto delle caratterisi@rchitettoniche di questi ;

con locali a uno o piu piani ricavati nel sottol® delle aree verdi o pavimentate, con supedici
pavimento anche superiori a quelle eventualmenteoliee, purché la stessa non ecceda del 50% la
superficie delle aree verdi, in tal caso il soldiocopertura dei locali dovra essere praticabile e
coperto con uno strato di terreno vegetale di gpesadeguato alla formazione di sistemazioni
verdi.

La sistemazione e le eventuali demolizioni di clipeecedente paragrafo saranno comunque
obbligatorie in sede di strumento esecutivo previst P.R.G.C.

| bassi fabbricati per i quali & prevista la demiolie o eventuali altre demolizioni ammesse in fase
di intervento, potranno essere sostituiti e recafgeta loro superficie sviluppata, esclusivamente
ricorrendo a piano di recupero o PECLI, in tal ckdoro recupero dovra risultare coerente con gli

edifici principali per i quali € prevista la congazione con interventi di restauro o ristrutturazo

Si precisa che saranno comungue esclusi intergbatpossano modificare 'andamento naturale edlattu
delle aree libere e che prevedano la sostituzidnedemolizione anche soltanto parziale dei muri di
sostegno originari. Tali muri devono essere resataw, qualora utilizzati per contenere locali asuei
interrati, sara consentita la loro demolizione fatimente a quanto strettamente necessario aaione
dell'accesso.

Ar 1/2 - Aree edificate in cui saranno ammessirgkrventi specificati in modo puntuale negli eledtoin
scala 1:2.000 contenenti gli sviluppi della preserriante relativi al centro storico.
Tali prescrizioni vengono integralmente richiamagdle presenti norme.

1

- Nella tavola in scala 1:2.000 sono individubgetipologie di intervento per ogni edificio sia
pubblico che privato, per le parti di tessuto dexaanmesso l'intervento con permesso di costruire.

L'ambito minimo di intervento pud essere definitovilta in volta dallAmministrazione, tale
ambito comunque deve comprendere almeno un edif@imogeneo dal punto di vista
architettonico con relative aree esterne, ed ewdintmaniche interne o bassi fabbricati di
pertinenza dell’edificio principale o coerenti giainto di vista architettonico con lo stesso.

In tali aree € ammesso anche l'intervento con P.MiRipo privato, in tal caso gli interventi
ammessi saranno comunque quelli definiti dalleocmetfie di piano fatta salva la possibilita di
ricorrere, per i soli edifici non vincolati e nonl®rdinati a tutela ai sensi dell'art. 24 della L.R
56/77, ai disposti di cui all'art. 17 6 c. letteraella stessa L.U.R. | P.D.R. sono soggetti alle
procedure di cui all'art.41 bis della Lr. 56/1977.

Gli interventi attuabili con intervento ediliziordito sono soggetti alle seguenti prescrizioni:
a) per gli edifici di piu recente edificazione ividiuati nelle planimetrie, incoerenti rispetto al
tessuto originario € ammessa la manutenzione direota e ristrutturazione edilizia di tipo A e B.

Tali interventi dovranno essere finalizzati a ridurod eliminare gli elementi di incoerenza
ambientale (sostituzione di paramenti e finituredems, sistemazione di frontoni ciechi,
demolizioni o modifiche di edifici o loro parti pemn piu organico inserimento degli edifici nel
contesto ambientale); in particolare per le pasteme I’Amministrazione puo provvedere con
ordinanze tese al rifacimento dei paramenti esterni
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b) Per gli edifici nei quali sono previsti interderdi restauro conservativo, risanamento
conservativo, ristrutturazione di tipo A o B potedsere ammessa la variazione parziale di
destinazioni d’'uso da residenza a terziario, cornioeal minuto o artigianato di servizio alla

residenza, limitatamente ai piani terreni e primanp

Per gli interventi di cui sopra non si da luogaaalkrifica del verde privato e parcheggi di cui
all'art. 20 delle presenti norme (utilizzo supedidondiaria) se le stesse sistemazioni dovessero
alterare I'assetto di omogeneita architettonic&idsieme. E ammissibile ricavare in particolare i
parcheggi nel sottosuolo sempre che le rampe dissocnon creino fratture o alterazioni nel
tessuto storico.

Le superfici a terziario e commerciale fatte sdévindicazioni contenute nei criteri per il rilasci
delle autorizzazioni per le medie strutture di vitamdon potranno comungue superare il 50% delle
superfici lorde sviluppate dell’edificio o edifioggetto di intervento e dovranno essere limitate ai
PT e primi piani.

Ove il terziario e commerciale superi per ogni imémto di carattere omogeneo i 400 mq di
superficie lorda, dovranno essere ritrovati in ggache nel sottosuolo) o monetizzate aree per
parcheggi nella misura minima dell’'80% della sujpégflorda sviluppata a terziario, commerciale.

Per le superfici < 400 mq potra anche essere agantadotale monetizzazione.

Il ricorso alle predette possibilita di monetizzag parziale o totale &€ da intendersi ammesso solo
nel caso in cui '’Amministrazione Comunale, in aa®ra con le previsioni di P.R.G.C., indichi le
aree specifiche in cui recuperare le quote moragzzaree che dovranno risultare in ogni caso
funzionali alle attivita oggetto di intervento.

Nelle aree Ar non sara in ogni caso consentitosédiamento di attivita commerciali con
superficie superiore a 1.500 mq.

L'’Amministrazione inoltre potra respingere motivatnte in sede di rilascio di concessione
I'insediamento di attivita che non risultino comipdt con le caratteristiche dell’edificio e del
sistema infrastrutturale dell’area in cui I'intente si colloca.

c) Sara ammessa la variazione di destinazione dlagaoroduttiva a residenziale e parte terziaria-
commerciale, ove gli edifici e gli interventi pretiisiano compatibili con le nuove destinazioni (e
comunque la trasformazione potra avvenire entraitilmax delle superfici sviluppate esistenti).

Il terziario o commerciale, anche in questi casi potra superare il 25% delle superfici sviluppate
dall'edificio e dovra essere limitato ai P.T. enpiripiani degli edifici e comunque tutto il piano
terreno anche se maggiore del 25%.

- Nelle tavole 1:2.000 sono individuati gli anlaill’'interno dei quali gli interventi sono disciphti
da piani esecutivi, particolareggiati o di recupgmabblici o privati redatti ai sensi degli art8.39.
40. 41 41bis della L.R. 56/77 modificata.

| piani di recupero dovranno tendere a realizzéirelgettivi di cui ai punti a), ¢), d), e) di Artel
rispetto delle limitazioni di intervento previsterg singoli edifici dalla tav.5 ed inoltre:

- Quando non si ravvisi contrasto con le predittéazioni:

potra essere aumentata la volumetria esistentémitd del 20% senza incremento delle superfici di
calpestio, esclusivamente per eventuali adeguandefig altezze interne ed eventuali recuperi di
sottotetti, mediante sopraelevazione di metri Iyf@X oltre la quota attuale di colmo e di imposta
limitatamente agli edifici per i quali e prescrittimtervento di ristrutturazione edilizia di tid8).
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Vi

Vi

VIl

Potra essere aumentata la superficie lorda di stdpesistente nel limite max del 10% senza
aumento dei volumi preesistenti per favorire opierdali razionalizzazione degli alloggi e nel caso
che le altezze interne degli edifici lo permettano.

Non sara ammesso aumento della superficie coperta.
Per le attrezzature scolastiche anche di tipo frigaattrezzature collettive pubbliche, sara ammess
il 20% di incremento del volume esistente o dalipesfici di calpestio.

- Non dovra essere alterata la tipologia dettes esistente, salvo che per diradamenti o maglior
organizzazione del tessuto esistente, con la pb&siper le eventuali demolizioni previste, di
ricostruzioni con forme e allineamenti congruentincl'esistente, con minime possibilita di
sopraelevazioni.

Saranno esclusi interventi che consentano il cansemto di altezze e pendenze delle coperture
incongruenti con quelle dell’edificio originario degli edifici di impianto storico circostanti
(superfetazioni escluse) con una soglia di tollditabmassima di mt 1,00 max oltre la quota attuale
di colmo e di imposta, intervento ammesso solmserito in Piano di Recupero, limitatamente agli
edifici per cui é prescritta la ristrutturazionetigio B.

Elementi costruttivi e decorativi da salvaguarel

In tutti gli interventi di recupero degli edifi@sistenti devono essere rispettare le indicazioni
contenute nell’allegato relativo all'inserimentolzientale al Regolamento Edilizio:

- le fronti delle cortine edilizie su strada degogssere mantenute nei loro allineamenti originari,
mantenendo tutti gli elementi che compongono laifda, di carattere originario e di interesse
architettonico ed ambientale, facendo particoldezimento a quanto specificato nella tavola n.5 in
cui sono evidenziate le fronti da salvaguardare;

- Gli elaborati dovranno essere quelli prevadtiart. 39 della L.R. 56/77 modificata e art. 3dlld
presenti norme.

- Inoltre se all'interno degli ambiti oggetto Bid.R. sono presenti nelle tav. 1:2.000 edificcuiati
o previsti come tali dal PRGC per gli stessi sanmiasso il solo restauro conservativo.

- All'interno del P.d.R. sara ammessa la vawaz di destinazione d’'uso a favore del terziario,
commercio, artigianato di servizio alla residenzariisura non superiore al 25% della superficie
lorda di calpestio esistente (con particolare nigaaai piani terreni e primi piani) comunque tutto
piano terreno anche se maggiore del 25% e a condidhe vengano reperiti all'interno dell’area o
in aree a servizi posta a distanza utile gli stestslaninimi per parcheggi e/o verde pubblici o di us
pubblico di cui all'art. 9 delle presenti horme.

Varra inoltre per tali variazioni di detinazioniu$o quanto previsto ai punti 1 b7 e 1 b8 relatiji a
ambiti oggetto di permesso di costruire singolo.

- Le superfici degli edifici previsti in demdalione saranno ricomprese organicamente come
ampliamenti degli edifici esistenti.

Sara inoltre ammesso il recupero di tettoie aped® fienili ad uso residenziale o a box in presenz
di Ris B.

- Ove all'interno dell’area oggetto di P.d.Rsistano capannoni adibiti ad attivitd produttive e
artigianali, potranno essere mantenuti per le stedvita se non nocive, moleste, rumorose o
apportatrici di intensi flussi di traffico e se ndn contrasto dal punto di vista spaziale e
architettonico con gli edifici circostanti.

Nei P.d.R. e/o P.P. sara ammessa la trasformadmpeoduttivo a favore della residenza anche con
demolizione degli edifici di carattere produttivo.
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32.2.

Per la ricostruzione a favore della residenza éeparziario, si assumera come base di calcolo il
volume esistente degli stessi sino a mt 4,50 d@iza#t, nel caso che le altezze dei singoli piani
preesistenti superi tale altezza.

Il terziario o commerciale non potra superare #28elle superfici sviluppate dall’edificio e dovra
essere limitato ai P.T. e primi piani dell'edificimomunque tutto il P.T. anche se > del 25%.

-In assenza di P.d.R. o nel caso di P.d.R. gabbbn realizzati entro i 3 anni dall'approvaziote!
PRGC sono ammessi gli interventi previsti dall'8mina dell’art. 41 bis della L.R. 56/77 e art. 14
della L. 17/2/1992 n 179.

Gli interventi ammessi comunque non dovranno essecontrasto con i contenuti della tass.C

-Ovungue vi siano anche solo tracce di mura ¢idi@sdelle antiche cerchie difensive, le eventuali
nuove costruzioni devono distare dalle stessegim punto, non meno di mt 15,00.

E facolta del Comune, sentito il parere del compet®rgano regionale disporre per una distanza
diversa, intesa a garantire l'integrita delle mardei bastioni, la valorizzazione degli stessi glide
eventuali reperti ad essi inerenti.

Eventuali interventi di demolizione relativi ad mlenti o fabbricati di interesse storico artistico

tipologico e architettonico, dovranno essere puntaate individuati nel PRG e condurre ad una
ricostruzione fedele dell’esistente.

Ar 2

Parti marginali dei Centri Storici aventi valoreorsto-artistico e/o ambientale, costituenti I'origrio
tessuto insediativo delle borgate, in cui sono assine

1

- Usi previsti: UL, A, A2 (limitatamente all'esénte ed agli interventi di cui al successivo punt
3), U4, U7 (ristoranti, trattorie, ecc), Ull (ufficstudi), U16 (artigianato di servizio) U27
(attrezzature socio sanitarie)

- interventi di manutenzione ordinaria, straoatia, di risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia di tipo A e B; Drs serinaremento delle S.U.L.

-per gli edifici esistenti all’interno dei nucldi carattere rustico-rurale non piu adibiti advité
agricole (tale destinazione puo essere accertatatsaverso le relative schede di indagine, sia co
documentazione idonea comprovante la cessazioattigta agricola), € data la possibilita di
aumento delle superfici utili residenziali mediangrutturazione di volumi rustici annessi esisiten
da attuare nel rispetto delle strutture e dellenfororiginarie,con eliminazione delle aggiunte
deturpanti, la eventuale sostituzione degli elemstntitturali degradati, interni ed esterni, potra
essere attuata solo in casi in cui non ne sia Ipitessi recupero e non sussistano caratteristidhe d
pregio.

Tali sostituzioni (sia di elementi interni ed esigcon eventuali orizzontamenti a quota diversa da
quelli originari) dovranno essere realizzati coenednti aventi gli stessi requisiti strutturali diedyi
precedenti.

Gli ampliamenti saranno ammessi solo in funzionkedesidenze esistenti e non dovranno essere
pertanto finalizzati alla realizzazione di nuovétammmobiliari, salvo il ricorso a PdR.

- per le residenze rurali, possibilita di interiecome ai punti 2 e 3 con possibilita di recupdio
volumi rustici a fini residenziali nel rispetto teelimitazioni previste nei seguenti commi.
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5 - i materiali di finitura dovranno essere coereoin quelli esistenti e riferirsi a quanto pretori
all'art. 34 delle presenti norme.

6 - interventi di restauro o ripristino dei muri dicinzione, portoni, pavimentazioni e di ogni @ltr
manufatto caratterizzante I'ambiente ed eliminagidnelementi deturpanti.

7 - utilizzazione edificatoria di aree libere esivamente per dimostrate necessita di attivitécalgr,
nei limiti previsti per le aree agricole di cui’aft. 32.7 a delle presenti norme; con un indice
fondiario di superficie max 0,2 mg/mq, con un masuperficie lorda di calpestio di mg. 500 e
subordinatamente alle esigenze di igiene, abitabdidecoro, con particolare riguardo alla tutela
architettonica degli edifici esistenti caratteriaia I'ambiente e nel rispetto delle norme
sull'utilizzazione fondiaria di cui all’art. 20 efle presenti norme.

I nuovi edifici dovranno essere realizzati possilgihte contigui a quelli esistenti e tali da non
alterare le caratteristiche tipologiche del tessuiginario sia per forma che per materiali.

8 - negli ambiti individuati sono indicati in cagrafia, monumenti singoli, aventi carattere di
emergenza storico-artistica. Tali edifici seguirmella normativa le indicazioni proprie per ogni
categoria di edificio.

Si richiamano i contenuti dell’allegato al RegolanteeEdilizio.

Eventuali interventi di demolizione relativi ad lenti o fabbricati di interesse storico artistigmtogico e
architettonico, dovranno essere puntualmente iddati nel PRG e condurre ad una ricostruzione é&del
dell'esistente.

32.3. Ar3

Monumenti isolati e singoli edifici e manufatti dive rurali, con relative aree di pertinenza, avemlore
storico-artistico e/o comunque concorrenti a defimial punto di vista ambientale o documentariaratteri
della collina e della pianura agricola.

Per essi saranno ammessi:

1) usi ammessi: U1 (residenze), U2 (ricettivo), (@Bit. collettive, case di cura, convitti), U8 (@én
congressi), Scuole di vario tipo e grado anchépdi privato, U23, U21 per quanto compatibili con
le caratteristiche degli edifici interessati dagterventi.

2) interventi di restauro conservativo per I'eddicprincipale o in via eccezionale e a giudizio
dell Amministrazione, constatate le condizioni deglifici, anche di risanamento conservativo, con
eliminazione di aggiunte deturpanti, compresi edii manufatti di tale carattere situati nell'adka
pertinenza;

3) per gli edifici rustici o di carattere accessoprivi di pregio situati nell’area di pertinenzade
integrazione ambientale e realizzati prima deéttesnbre 1967 saranno ammessi anche interventi
di ristrutturazione edilizia di tipo B, con posditai di chiusura di parti aperte (tettoie, fieniicc.
non piu necessarie alla conduzione dei fondi) clbrug ammessi al precedente punto 1) con
materiali e finiture coerenti con le preesistenper I'edificio principale.

Per aree di pertinenza degli edifici si intended& pertinenziale risultante a catasto al momento
dell'adozione del PRGC.

Per aree di integrazione ambientale si intendonarée a parco o i terreni annessi all’edificio
principale cosi come definiti dalle originarie megioni.
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4)

5)

6)

7)

Sulle aree di pertinenza e a parco annessdlifitie principale cosi come definite dalle origiiea
recinzioni sara ammessa:

la sistemazione o risistemazione delle aree a veotkeconservazione, restauro, ripristino delle
sistemazioni verdi e delle alberature di pregionl®ve sistemazioni dovranno essere attuate con
tecniche e materiali coerenti con 'ambiente.

Potranno essere inserite in tali aree minime aateze per il gioco o tempo libero quali campi da
tennis o piscine scoperte, ecc. purché le stess®o sattuate con materiali e finiture tali da
salvaguardare I'ambiente circostante.

Potranno essere realizzati posti macchina in nunnelispensabile alle unitd immobiliari esistenti o
previste, tali parcheggi dovranno essere di noaalizzati in sotterraneo, sfruttando le pendente de
terreno, evitando al massimo rampe di accesso pamtiofenditure nel terreno.

Per le sistemazioni esterne, in particolare pecimpés e tennis, dovranno essere sfruttate parti
dell'area esterna tali da non dover operare scawémenti di terra che alterino in modo sensibile
il profilo naturale del terreno.

Ove si rendano necessari minimi muri di sostegfiostgssi, di massima non dovranno superare
l'altezza di mt. 2,00 fuori terra e dovranno essezalizzati con tecniche e materiali costruttivi

coerenti con 'ambiente. L’Amministrazione Comungletra imporre la realizzazione di idonee

schermature vegetali.

La realizzazione delle piscine dovra rispettaredemativa vivente in ordine allo scarico delle azqu
reflue al fine di evitare I'inquinamento del tercecircostante o delle falde superficiali o profonde

Ai fini della realizzazione dovra essere preventieate verificata I'adeguatezza del sistema
acquedotti stico locale.

Saranno ammessi interventi di restauro o ripigstli muri di recinzione, portoni, pavimentaziani
ogni altro manufatto caratterizzante I'ambienteekhinazione di elementi deturpanti.

Ove si rendano necessarie opere di recinzione g@er iancanti o demolite, le stesse dovranno
essere realizzate con gli stessi materiali di gqueekbcedenti o altri aventi gli stessi requisita si
strutturali che estetici di quelli precedenti.

Gli usi U3 e U8 dovranno essere convenzionatildamministrazione per il mantenimento degli usi
e per la definizione delle sanzioni in caso di seganza degli impegni assunti, e sono subordinati
alla realizzazione delle aree a servizio congrusgtile nuove destinazioni.

L'attuazione degli interventi sulle aree ed wil¥incolati o definiti di interesse storico attto dal
PRGC sono subordinati all'espletamento delle prooegbrescritte dai singoli regimi vincolistici
statali e regionali (ultimo comma art. 49 L.R. 56&art. 13 L.R. 20/89).

32.4. Brs

Aree a prevalente destinazione residenziale, in grte o totalmente edificate di cui all’art. 3Helle
presenti norme. In tali aree sono ricompresi irdetiv di nuovo impianto disciplinati da S.U.E. gia
approvati, identificati con apposita simbologia.

Norme di carattere generale:

1)

Usi previsti:
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Abitazioni (U1.), Attivita ricettive (U2.), Abitarini collettive (U3.), Attivita commerciali al detiho (U4.),
Pubblici esercizi (U7.), Piccoli uffici e studi gessionali (U11.), Artigianato di servizio (Ul16Barcheggi
attrezzati (U21.), Servizi sociali di quartiere @J2 Attrezzature per il verde (U23.), Attrezzatyaitico
amministrative e sedi istituzionali (U24.), Attratare culturali (U28.).

Sono consentite modificazioni d’uso, purché lesstes/vengano all’interno degli usi previsti.

2)

Usi ammessi:

Artigianato produttivo compatibile (U17.), Industcompatibile (U19).
Tali usi sono ammessi solo se esistenti.

3)

a)

b)

4)

a)

Fi
in

Interventi ammessi:

Per gli edifici con destinazioni di @lipunto 1:
mo, ms, Rc, Ric, Ris A e B.

Per gli edifici con destinazioni di cui al gar:
mo, ms, Ris A.

Modalita di attuazione:
Gli interventi di norma sono attuati con D.ldApermesso di costruire.

Sono consentiti inoltre:
gli interventi di ampliamento “una tantum” di edifiresidenziali esistenti alla data di adozione del
presente piano e che non ne abbiano gia usufraitambito dell'attuazione del precedente, di tijnd-
bifamigliare, non eccedenti il 30% della superfilieda di pavimento esistente, con un minimo sempre
consentito di mg.50, anche se eccedente tale gaetennel rispetto delle seguenti norme edilizie:
densita edilizia fondiaria mc./mq.2; % di supedicioperta; n.p.f.t.2, distanza minima dai confinbm
ovvero a confine se l'edificio € gia a confine, raxnmt.7; 30% minimo della Sf di superficie
permeabile;
sono ammessi ampliamenti nel rispetto delle nordikzi di cui sopra e sopraelevazioni “una tantum”
di edifici esistenti unifamiliari, per un massimd 8ul residenziale pari a quella gia esistente, ma
comunque con superficie utile netta non superidl® massima ammessa per alloggi in edilizia
agevolata (SUN = 95 mq.);
gli interventi di demolizione e ricostruzione anchen in sito, ma sulla stessa area fondiaria, che
prevedano la realizzazione di una superficie wtibétabile non superiore a quella dell’edificio da
demolire, con le integrazioni di cui sopra se aggilili, ed una superficie utile ad altra destinaeipari
a quella ad altra destinazione dell’edificio da déma nel caso che si dimostri che detti interventi
contribuiscono al miglioramento igienico e dell'&mBnento ambientale delle costruzioni, e con i tiimi
di cui sopra;
gli interventi di demolizione e ricostruzione traenS.U.E. che prevedano la riconversione d’'usaedell
superfici utili esistenti a destinazione albergai@r2 e u7);
gli interventi di ristrutturazione urbanistica, wmosti a S.U.E., senza incremento della capacita
insediativa con i seguenti parametri edilizi: densidilizia fondiaria mc./mq.4 n.p.f.t.3max e comue
nel rispetto dell'altezza media di zona; distandaimma dai confini m.5

no alla scadenza della Lr.20/2009 cosi come riwadéd dalla Lr.1/2011 sono consentiti solo gli ixénti
essa previsti

b) Per gli interventi di cui al punto 3b e in padiiare di Ris-A, potranno essere ammessi amplidment

interni per adeguamenti tecnologici non superidril@ della superficie di calpestio esistente
(soppalchi).
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5)

L'altezza minima interna dei soppalchi non potrsees inferiore a mt 2,40 se adibiti a servizi €2,7
mt se adibiti ad uffici.

Per gli edifici con usi esistenti di cui al punto(®17 e U19) sono ammesse variazioni di
destinazione d’'uso compatibili con gli usi previditicui al secondo comma punto 1), in questo caso
gli interventi, gli usi previsti e le modalita dit@azione sono quelli previsti per gli edifici con
destinazioni d’uso di cui al punto 1.

Distanze dai confini
1) Non si intendono come pareti finestrate quedénibili luci ai sensi dell’art. 900 del codicévite;
per tali pareti la distanza da un’altra pareteastiesso tipo potra essere uguale a 1/2 dellazaltez
dell’edificio piu alto con un min. di mt. 5,00 ;

2) Negli isolati compromessi con allineamenti ttoao in quei casi ove per fondate ragioni di nedi
architettonico-ambientale e/o di sicurezza stragdanministrazione ritenga di conservare i cargtte

di continuita edilizia, i muri d’'ambito degli ediii potranno essere costruiti a confine per una
profondita non superiore a mt. 13,00, (previo adoaon il confinante che dovra risultare da speaifi
convenzione- e ove non esistano edifici nel lotafinante) oppure essere tenuti a una distanza da
edifici preesistenti (sul lotto confinante) parl& dell’altezza dell’edificio piu alto (con un niino di

mt. 5,00, per pareti non finestrate e minimo mttraQpareti finestrate o anche una sola finestrata)

3) Se sul lotto confinante non esistono edificigsistenti, si potra costruire a confine, previm att
pubblico trascritto con assenso del confinantepuop a distanza non inferiore a 1/2 dell'altezzh de
fabbricato con un minimo di mt. 5,00.

4) Potranno inoltre essere costruiti a confinevjjorassenso del confinante) i bassi fabbricatiidast

ad autorimesse private 0 magazzini privati di akkemon superiore a mt 3,00 al colmo e m.2,20 in
gronda. In alternativa alla costruzione di basbbfecati potra essere consentita la realizzazidne d
parcheggi sotterranei emergenti dal suolo, perli@zza max all'estradosso del solaio di copertira d
mt 1,50 necessaria per I'aerazione dei locali. dstreizione delle autorimesse nelle aree asserdite a
edifici @ ammessa nel rispetto di quanto segue:

- fuori terra per un SUL complessivo per ogni affimgpari a mqg.50 con esclusione dal computo del
volume edificato sul lotto e nel rispetto di unpapo di copertura massimo pari a 1/15 e di unaitken
fondiaria massima di 3 mc./mq.;

- interrate totalmente o parzialmente in misura sigperiore a mg.40 per ogni unita alloggio.

| tetti dei bassi fabbricati a qualsiasi uso degtjrdovranno essere realizzati a falde con copeiitu
laterizio color cotto naturale con conseguenteussahe di coperture piane con pendenza massima del
40% . Non e ammessa l'edificazione di bassi falaliri;m lamiera. A confine non potranno avere
altezza superiore a mt.3,00. Per i bassi fabbricd¢igno € consentita la copertura in tegole.

5) La distanza minima tra bassi fabbricati e pdieéistrate all'interno della stessa proprieta, potra
essere inferiore a mt 5. Nel caso di locali intiértali locali potranno essere sviluppati lungoonfini
di proprieta, fatte salve le norme sull'utilizzaa@édella superficie fondiaria.

325. Cr
Area a prevalente destinazione residenziale di tetamento o di nuovo impianto, secondo quantccatdi
dalle schede normative allegate, di cui all'art331.

Norme di carattere generale:

1)

Usi previsti: U1 (Abitazioni), U2 (Attivita rigttive), U3, U4, U7, Ull, U21, U22, U23, U24,

u28.
Sono consentite modificazioni d’uso, purché lesstem/vengano all’interno degli usi previsti.
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2) Usi ammessi: U117, U19, Al.
Tali usi sono ammessi, solo se esistenti e pefitatthe non abbiano richiesto la rilocalizzazione.

3) Interventi ammessi;

a) Per gli edifici con destinazioni d'uso di cuipalnto 1: mo, ms, Rc, Ric, Ris A e B, C, Drs.

b) Per gli edifici con destinazioni d’'uso di cuiglnto 2: mo, ms, Ris A.

4) Modalita di attuazione:

a) Permesso di costruire o S.U.E. la dove indicalite schede normative di P.R.G.C. Le indicazioni

planovolumetriche contenute nelle schede sono tatiga. Nel caso che ci si conformi & consentita
la realizzazione frazionata. In caso contrario 10.B. deve essere esteso all'intero ambito \pur
consentendone la convenzione frazionata.

5) | parametri di intervento, gli obbiettivi e peescrizioni relativi ad ogni singolo ambito soresdritti
nelle allegate schede relative alle aree di trasaione urbanistica.

6) Distanze dai confini

Per le aree Cr, la distanza minima ammessa daiintodif proprieta non potra essere inferiore a ¥
dell'altezza degli edifici con un minimo di mt.5,00

La distanza tra gli edifici non potra comunque esdaferiore all'altezza dell’edificio piu alto coan
minimo di mt 10 sia per pareti finestrate che non.

Nel caso di locali interrati, tali locali potranmssere sviluppati lungo i confini di proprietatéasalve le
norme sull'utilizzo della superficie fondiaria. \farinoltre per i parcheggi seminterrati quanto é¢atth al
punto b 4 dell'articolo precedente.

32.5bhis. Ct

Area a prevalente destinazione turistico-ricettivauovo impianto, secondo quanto indicato datleesle
normative allegate, di cui all’art.31.3.

Norme di carattere generale:

1) Usi previsti: U2 (Attivita ricettive)..

2) Usi ammessi: UL (limitatamente agli esercenti).

3) Interventi ammessi;

a) Per gli edifici con destinazioni d'uso di cuipalinto 1: mo, ms, Rc, Ric, Ris A e B, C, Drs.

4) Modalita di attuazione:

a) Permesso di costruire o S.U.E. la dove indinatte tavole di P.R.G.C.

5) | parametri di intervento, gli obbiettivi e peescrizioni relativi ad ogni singolo ambito soresdritti

nelle allegate schede relative alle aree di trasiaione urbanistica.

6) Distanze dai confini
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Per le aree Ct, la distanza minima ammessa daiintodif proprieta non potra essere inferiore a ¥
dell'altezza degli edifici con un minimo di mt.5,00

La distanza tra gli edifici non potra comunque esdaferiore all'altezza dell’edificio piu alto coan
minimo di mt 10 sia per pareti finestrate che non.

Nel caso di locali interrati, tali locali potranmssere sviluppati lungo i confini di proprietatéasalve le
norme sull'utilizzo della superficie fondiaria. \farinoltre per i parcheggi seminterrati quanto é¢atth al
punto b 4 dell'articolo 32.4..

326 Bp

Aree a preminente destinazione produttiva esistdmtisi confermano nella loro ubicazione (lettesaitc26
L.R. 56/77 modificata) riconducibili a quanto defiinai punti d) ed f) art. 13 L.R. 56/77 e succ.mod

1) Usi previsti: U9 (commercio all'ingrosso), Uldrfigianato), U19 (industria), U14 (servizi per
lindustria), U15 (magazzini), U21 (parcheggi) UR@rde attrezzato).

Si precisa che nella ris B non sono ammessi ampligéimgli stessi anche se allinterno degli edifici
(aumento dele superfici lorde sviluppata) sonoiaisdi agli interventi di tipo C.

2) Interventi ammessi: mo, ms, Ris Ae B, C, Drs.

3) Modalita di attuazione:

a) gli interventi sono attuati con permesso dirost e D.ILA.;

b) per gli interventi di tipo C (completamenti, diamenti o sopraelevazione) e Drs, I'indice fonaiar

di superficie coperta non potra superare il 60%dice fondiario di superficie non potra super#iie0
mqg/mq, I'altezza max non potra superare i mt 1360le parti ad uffici con non piu di 3 piani futerra,
I'altezza dei capannoni non potra superare mt 10,00

Inoltre la quota ad uffici non potra superare i¥2€@ella superficie sviluppabile.

La predetta altezza di mt. 12 per le parti ad idfaovra essere limitata a mt. 10:

- qualora risulti in contrasto con le altezze massied il numero dei piani ammessi nelle contiguee ar
residenziali o terziarie;

- negli impianti isolati in ambito agricolo o pegifci agli abitati che presentano altezze inferammuelle
ammesse.

c) magazzini e/o depositi (connessi alle atti@itAmesse) potranno essere ammessi anche nei locali
interrati 0 seminterrati sottostanti ad edificitougture che sviluppano superficie coperta, pums@ondano

alle norme di sicurezza e antincendio. Tali supenfdn concorreranno nel computo della superfioida di
calpestio, ma saranno conteggiate ai fini deglriotieurbanizzazione.

Tali spazi non saranno conteggiati nel volume selmon emergeranno dal terreno sistemato per exzalt
max di mt 1,50 (all'estradosso del solaio di copel}.

Tali spazi destinati a magazzini o depositi dovamssere vincolati a tali usi con espresso diviito
accesso al pubblico e divieto di sfruttamento @eterziari o produttivi.

d) le mense, i locali di ricreazione e soggiornbpisonale, nonché le superfici da destinare aliloc
di servizio (centrali termiche, scale, rampe, eeq)i alloggi di cui al punto ) non saranno cggtati nella
superficie lorda di calpestio ai fini degli standigr

e) saranno ammessi per ogni impianto n 2 allatjgiui 1 per il titolare o direttore o dirigente ano
per il custode, per un totale complessivo di sugierfutile non superiore al 10% della superficipeta
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della parte produttiva con un minimo di 80 mq. segoncedibile ed un max di 250 mq. di superfitieu
complessivi.

f) per gli interventi di cui al punto 3) Ris A e ®, Drs, dovranno essere ritrovati all'interno dwiéa
fondiaria superfici da destinare a parcheggi e evelidipo privato nelle percentuali previste all. &9 delle
presenti NTA.

Q) la sistemazione delle aree esterne comprengigk standards di cui al punto f) dovranno sempre
essere previste nella fase di presentazione defieste di intervento, con la definizione dei tipimateriali
per le pavimentazioni, i tipi e le altezze dellsawe previste, l'illuminazione e ogni altro pastéze
significativo atto a rappresentare la qualificaei@anriqualificazione dell’area.

h) negli interventi di cui al punto 3) Ris A e B, Drs, dovranno essere riservate aree per parcheggi
pubblici o riservati alluso pubblico pari al 10%elé superficie fondiaria. Tali aree dovranno esser
ricavate all'esterno delle recinzioni 0 comunquseeese garantita I'accessibilita al pubblico.

Ove non sia possibile ricavare tali superfici reelfa fondiaria di pertinenza degli edifici, le seepotranno
essere ricavate in ambiti circostanti, anche realezin sottosuolo.

i) le variazioni di destinazione d’'uso potrannoezesammesse tra le categorie indicate al punto 1,
purché le nuove attivita siano compatibili con ll@ente circostante, non nocive o inquinanti siaqueanto
riguarda il sottosuolo che fumi o gas inquinanti.

)] Nel caso di attivita miste (produttive e di véladdei beni di propria produzione) e quando Rét

di produzione sia almeno pari al 60% della supierfiarda di calpestio, sara ammessa attivita dirnengio

al dettaglio entro un massimo del 5% della superfrda sviluppabile e sino ad un massimo di 250dn
superficie lorda sviluppabile (per la parte a comuiade dovranno essere dismesse aree per verde e
parcheggi pari al'80% della superficie sviluppatan supero rispetto al 10% di servizi di cui ahfauh)

m) per superficie fondiaria si intende quella imgieta al momento dell’adozione del Progetto desio
del PRGC previgente e individuata nelle planineediiPRGC.

32.7 — Aree agricole E

Categoria omogenea d’'uso di cui all'art.31.4 dphesenti norme.

32.7.0
1. Indicazioni generali sulle aree agricole.
Le aree agricole sia di pianura che collinari sdaoparti del territorio comunale destinate
prevalentemente all'esercizio delle attivita agkéca@ootecniche e forestali, ovvero recuperabid al
produzione agricola o comunque ad attivita direta® connesse con la produzione agricola
(conservazione, trasformazione e commercializzazam prodotti agricoli, ecc.).
Dalle aree agricole sono escluse le aree di dinettdinenza degli edifici civili di carattere
extragricolo o di quelli individuati come beni aviecaratteri storico-ambientali, e sistemati a parc
o giardino e che sono soggetti a normativa specific

Nel territorio agricolo il PRGC :

a) individua lo stato di fatto del territorio agslo e la sua ripartizione nelle grandi classi di
colture ( vedere tavola 2);

54



b) promuove il recupero e la valorizzazione delripainio edilizio, dei beni naturali,
ambientali e storici del territorio;

c) disciplina gli interventi urbanistico-edilizi gli altri interventi sul territorio ai fini del
recupero, della valorizzazione e dello sviluppdedstrutture produttive agricole;

d) tutela le potenzialita colturali e le unita puttilve, favorendo le esigenze economiche e
sociali dei lavoratori agricoli, delle imprese dadtrici, e delle loro forme cooperative ed asstecia

e) prevede l'applicazione dell'art. 91 quater ddll®. 56/77 modificata attraverso piani di
settore in fase di gestione del PRGC, anche cqpddo collaborativo delle organizzazioni degli
agricoltori al fine di:

1) individuare le aree incolte, a bassa o nulltlitéy, suscettibili di bonifica e miglioramento;

2) definisce norme per il trasferimento su talieagefini di recupero e bonifica, dello strato di
terreno agricolo asportabile dalle aree oggettointérventi edificatori, infrastrutturali o di
urbanizzazioni inaridente.

2. Gli edifici o gruppi di edifici esistenti sondstinti nelle seguenti sottocategorie:
E Aree agricole e relativi fabbricati agricoli.

Ar3  Monumenti isolati, singoli edifici, manufattivili e rurali compresi negli elenchi di cui al
D.L.G.S.42/2004 o individuati come beni culturadile cartografie di Piano.

Per ogni sottocategoria di intervento negliticoli seguenti vengono definiti gli usi pigi e

ammessi, i tipi di intervento e le modatiiaattuazione, salvo che le sottocategorie Arsdreo

disciplinate dall'art. 31 delle presenti norme.

La classificazione delle aree agricole e effettiathase alle caratteristiche fisiche, ambientali e
produttive del territorio, alle esigenze di un sgrretto uso agricolo, alle esigenze di tutelaedell
risorse naturali, nonché ai vincoli di natura utbtoa.

3. Una prima classificazione di tipo generale rigaala individuazione di ambiti territoriali
diversamente classificati rispetto ai problemi dblgimento delle attivita agricole ed €& cosi
suddiviso:

a) area agricola definita come zona destinata talgenerale sviluppo delle attivita agricole
(Ee);

b) aree prevalentemente inedificate, boscate each@i della pubblica incolumita presentano
caratteristiche negative dei terreni, incombentpaenziali pericoli, e sottoposte ad apposita
prescrizione di salvaguardia e precisamente (Ei):

) Vincoli di rispetto stradale, in base alla cifisazione delle strade afferenti, ai sensi del
D.M. n 1404/68, da intendersi valida e confermsla sua definizione cartografica e normativa
solo per quanto non in contrasto con i dispostiMigbvo Codice della Strada (DD.LL. 30/4/92 n

285 e 10/9/93 n 360) e connesso regolamento duegme e attuazione (D.D.P.R. 16/12/92 n 495
e 26/4/93 n 147); condizione che sara puntualmeetdicata in sede di rilascio delle singole

concessioni anche per quanto attiene le distanzesskervarsi per la realizzazione di manufatti ed
opere di recinzione.

1)) Vincoli di rispetto cimiteriale ai sensi del B.R. n 803/75 e art. 27 L.R. 56/77 modificata.

M) Vincoli di rispetto dei beni culturali e/o aridnmtali nel quale sono comprese anche le aree
esterne agli edifici storico-artistici e/o ambidngadefinibili come parchi o giardini.
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V) Vincolo di rispetto all’abitato relativo aghllevamenti aziendali, determinato in m.100 dal
confine tra le aree agricole e le aree residendidh.R.G.C. Tale vincolo non si applica ai fabhtic
rurali esistenti alla data di adozione del preséniG.C.

Art.32.7.1 — Destinazioni d’'uso ammesse nell’ambitagricolo.

Nell’ambito agricolo sono ammesse le seguenti dasibni d’'uso:

Al - abitazioni agricole;

A2 — costruzioni rurali di servizio necessarie @etlo svolgimento delle attivitd produttive aziatide
interaziendali, quali fienili, depositi per mangjniementi, ricovero macchine ed attrezzi, ricovpeo
allevamento di animali domestici per autoconsunwdlgjo, conigliera, ecc.);

A3 - serre fisse per colture aziendali;

A4— allevamenti aziendali per suini e avicoli;

A5 — allevamenti aziendali di bovini ed equini;

A6 — allevamenti aziendali di capi minori;

A7 — costruzioni rurali specializzate destinatea dhvorazione, prima trasformazione, conservaziene
commercializzazione di prodotti agricoli, zooteérgcforestali dell'azienda singola o associata {ican
caseifici, silos, frigo);

A8 — strutture tecniche e tecnologiche al seovikl territorio agricolo, delle produzioni agriead delle
aziende, ma non ad esclusivo servizio di una aaiesidgola o associata (cantine, magazzini frigadrife
rimesse per macchine agricole contoterzisti, magager derrate alimentari, ecc...);

A9 — pozzi e laghi per uso irriguo, impianti di aegcoltura, vasche e lagoni di accumulo per laakadi
liguami di origine zootecnica.

Le destinazioni d'uso compatibili con la funzion®guttiva agricola sono inoltre le destinazioniigade ai
successivi articoli 32.7.4 e 32.7.15.. Per questiimhzioni d’'uso non saranno previste nuove costnu
ma il riuso di edifici extragricoli esistenti aldata di adozione del P.R.G.C., e per i quali &€ assmda
variazione di destinazioni d’'uso ai sensi di dettiicolo.

Per tutti gli interventi il permesso di costruifatto salvo quanto previsto all’art.9 della L.10/&i7intende
oneroso; in particolare gli interventi di cui ainiuA7 e A8 del comma 1 precedente sono sottogosti
regime di permesso oneroso indipendentemente daltara dei concessionari e per essi € prevista
I'attuazione attraverso una Permesso di Costrumavénzionato o, di comune accordo, attraverso uno
strumento urbanistico esecutivo.

Il rilascio del permesso di costruire gratuito dI&A. rispettivamente per I'edificazione di nuoabitazioni
rurali e per i fabbricati funzionali di cui allatlera A2 del 1° comma, nonché per gli interventi di
ristrutturazione e ampliamento sugli edifici esigt@ subordinato alla stipula di un atto pubblictlaterale
trascritto che preveda il mantenimento della dagtone agricola per gli immobili interessati.

32.7.2 — Soggetti titolari di permesso di costruireell’ambito agricolo
Per il conseguimento delle finalita del P.R.G.Cll'ammbito agricolo il permesso di costruire per gli

interventi previsti pud essere rilasciata soltamtdeterminate categorie di soggetti a secondaiptIdi
intervento richiesto ed alla sua rispondenza aigemze del territorio agricolo.
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Tali soggetti sono cosi definiti per la realizzamadelle abitazioni agricole e dei fabbricati fumali alle

esigenze dell’'azienda:

a) gli imprenditori agricoli ai sensi delle leggi 9 ggo 1975, n.153 e 10 maggio 1976, n.352 e dedigde
regionale 8 agosto 1997, n.49, anche quali soobdjperative;

b) i proprietari dei fondi, e chi abbia titolo, pees$clusivo uso degli imprenditori agricoli di culealettera
a) e dei salariati fissi, addetti alla conduzioeéfdndo;

¢) gli imprenditori agricoli non a titolo principalé aensi del penultimo e ultimo comma dell’art.2ldel
L.R.12/10/1978, n.63 e successive modificazionimteigrazioni e della lettera m) del secondo comma
dell'art.25 della L.R.56/77 e succ.mod., che hanesidenza e domicilio nellazienda interessata al
momento della presentazione dell'istanza ad eddica

Tutti gli altri permessi e D.LLA. relativi alle aft destinazioni di cui al secondo comma dell'aitico
precedente e relative agli interventi di recupenaosrilasciate ai proprietari dei fondi e a chi iabtitolo.

Nelle aree agricole, i proprietari di terreni chbbi@no almeno una superficie di mqg.3.810,00, in
appezzamento unico, € ammessa la costruzione deposito attrezzi — una tantum — con una superficie
massima di mq.20,00, lo stesso proprietario pueddrie la costruzione di un solo deposito attrezzi.

Tali ricoveri devono avere altezza media di m.2ds8,ono essere realizzati in muratura a vistaanautati,
con il tetto in struttura lignea a capanna e caoparin coppi alla piemontese.

32.7.3 — Applicazione dei parametri edilizi-urbanisici agli interventi a destinazione d’'uso agricola.

Tutte le possibilitd edificatorie derivanti dalljalcazione dei parametri edilizi-urbanistici previdalle
presenti norme si intendono utilizzabili una sobéta.

Per gli interventi di cui al punto Al (abitaziorgricole) e punto A2 (fabbricati direttamente funmad alle
esigenze dell'azienda agricola) del comma 1 delBar7.1 gli indici di utilizzazione fondiaria sono
applicabili cumulativamente sulla stessa supetfi@ano eccezione gli indici relativi agli intervedi tipo
A4 (allevamenti aziendali di suini), A5 (allevamiemiziendali di bovini ed equini) e A6 (allevamenti
aziendali di capi minori) i quali non sono recipaatente cumulabili.

Per gli interventi di cui al punto A8 del comma @&llGrt.32.7.1, gli indici di utilizzazione fondi@r non
sono né cumulabili reciprocamente né con gli atarventi ammissibili in zona agricola.

E’ ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzameaamponenti I'azienda che abbia il centro azieadall
territorio comunale, anche non contigui ed in coimdiwersi purché confinanti e ricompresi in un regg
massimo di 5 chilometri. Il trasferimento della atira a fini edificatori deve risultare da appositto di
vincolo, trascritto nei registri della proprietarmbiliare.

Gli indici di densita fondiaria si intendono rifeérialle colture in atto o in progetto. Gli eventual
cambiamenti di classe e I'applicazione della retatiensita fondiaria sono verificati dal Comunaeédle di
rilascio di permesso di costruire, senza che aostiano variante al Piano Regolatore.

Il trasferimento della cubatura edilizia ai finiiechtori, ai sensi del comma 4° del presente alticon e
ammesso tra aziende diverse. Tutte le aree laubaitara e stata utilizzata ai fini edificatori safestinate a
“non aedificandi” e sono evidenziate su mappe taligenute in pubblica visione.

Analogamente, non sono ulteriormente utilizzabdi pervire nuove strutture e attrezzature, i téfdeeui
capacita produttiva e gia stata impegnata per diinaare strutture ed attrezzature rurali.

Le volumetrie ricavabili con l'applicazione deglndici urbanistici delle presenti norme, andranno
considerate al netto delle superfici dei terremiolti ed abbandonati e la lordo degli edifici esigt nel
fondo dell'azienda alla data di adozione delle @néis norme salvo il caso di demolizione senza
ricostruzione degli edifici stessi.
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In ogni caso la residenza al servizio dell'azienda deve nel complesso superare una superficia ldird
pavimento di 150 mq. per nucleo famigliare.

Entro i limiti stabiliti dal comma precedente sotansentiti gli interventi di cui alla lett.c) dedlt.2 della
L.R.31/7/1984, n.35.

Ai soggetti di cui alla lettera a) del 2° commal'@elicolo precedente € comungue concesso, in super
rispetto all'applicazione dei parametri edilizi-artistici definiti agli articoli successivi, 'amplinento “una
tantum” di 50 mq. di SLP per le abitazioni agriggder le costruzioni rurali di servizio e per dlegamenti
aziendali.

32.7.4 — Variazione di destinazione d’'uso.

E’ ammessa la variazione di destinazione d’'usseguenti casi:
A) Residenza agricola e annessi colonici tradizionali
E’ ammessa la trasformazione a destinazioneodesidenziale extra-agricola dei volumi abbandonat

a) nei casi previsti dall'art.25 decimo e undicesimoma della L.R.56/77 e successive modificazioni;

b) nei casi in cui, appartenendo I'edificio ad unaeadia agricola attiva, la richiesta di variazione di
destinazione d'uso sia conseguente alla presengzid una relazione tecnica asseverata da tecnico
competente in cui si dimostri che il volume norigmecessario alle esigenze produttive dell'azienda

€) nei casi documentati di abbandono.

B) Volumi agricoli specialistici

La trasformazione di destinazioni d’uso dei wol@agricoli specialistici quali fabbricati per alemento e
deposito, non riconducibili per tipologia o peramgoro agli usi indicati al successivo articolo,omgentita
qualora avvenga nell’ambito delle attivita prodegtagricole o di servizio all’agricoltura;

C) Volumi a destinazione d’'uso extra-agricola.

Le varianti di destinazione d’'uso sono ammesse alflinterno delle destinazioni d’'uso compatibilorc

I'ambito produttivo agricolo precisate all'art.321B.

Le nuove residenze da realizzare con il recupesticiu- in applicazione alla L.R.9/03 — non potramvere
dimensioni unitarie inferiori a mqg.100 di S.U.Ngwlanno manifestare una progettazione unitariae geltti
esterne (tipologie, orizzontamenti, aperture) e genea alle caratteristiche costruttive della zonaui
insistono (centro storico, centro abitato, cascamdate); dovranno possedere unitarieta nei mditerinei
colori.

Si ribadisce altresi la necessita che sia dotgiadiheggi pertinenziali nella misura di 1 mq. ob@imc. di
volume, e di parcheggi di relazione nella misurendiO,5 ogni 10 mc. di volume.

32.7.5 — Costruzioni di abitazioni agricole (Al)

Per gli interventi riguardanti costruzioni di alzitani agricole sono richieste le seguenti condizion

1) esistenza di una quantita di terreni coltivat)l'area agricola, tale da dare luogo ad un nonbr
“giornate lavorative” annue, calcolate mediantsdella tabella allegata, non inferiore a 200 oxae104
nel caso di attivita agroturistiche, autorizzateexisi della L.R.38/95;

2) assenza, nell'area in cui appare razionale catil centro dell'azienda e 'abitazione dell’irepditore
agricolo o del coltivatore, di fabbricati esistesd in proprieta all'adozione del P.R.G.C. che poesssere
destinati agevolmente, anche mediante interventindnutenzione, risanamento o ristrutturazione, o
ampliamento all’abitazione predetta in modo rispantd alle attuali esigenze delle persone e dathigfee,
e relativamente ai quali non sia assunto I'obbligaa parte del proprietario — di destinarli a fonzi
tecniche ove inadatti alla residenza, o agli alsi indicati al successivo articolo ove recuperiaditale
scopo; I'obbligo di cui dianzi € assunto con athdaterale trascritto recante anche l'indicaziosétdrmine
temporale entro il quale deve intervenire la degiitne sovra descritta; I'atto e la nota di tragorie sono
allegati all'istanza di rilascio del permesso détraire.
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La densita fondiaria degli interventi di cui al aman precedente, non potra comunque superare quslie ¢

stabilite, con riferimento alle effettive colture atto o a quelle in progetto, e non a quelle tEsui al

catasto terreni:

a) terreni a colture orticole e floricole specializzat per colture protette in serre fisse: mqg./m@.0,Qpari
a mc./mq.0,06 (Df);

b) terreni a colture legnose specializzate: fruttetigaeto mq./mq.0,01 pari a mc./mq.0,03 (Df);

c) terreni a seminativo e a prato permanente: mq./0@68 pari a mc./mq.0,02 (Df);

d) terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricole: mg./mq.0,03%ari
a mc./mq.0,01(Df) in misura non superiore a 3 efiar azienda, a meno di interventi di riconversion
da ceduo ad alto fusto, con le garanzie di cubatroa 6, nel qual caso detto limite € pari a 5 igptar
azienda;

e) terreni a pascolo e prato pascolo permanente dndeisilvo-pastorali: mg./mg.0,00033 in misura non
superiore a mq.300 di SLP per la residenza, pand.&amq.0,001(Df).

Sono inoltre prescritti:

- N. pft max: 2

- H max = altezza massima dell’edificio = m.7,50

- D1 = distanza minima dai confini di proprieta =500

- D2 = distanza minima da altri edifici residenzialinl.10,00
- Uf =0,17 mg./mq.

E’ ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzamerwmponenti I'azienda agricola, anche non contigui
purché ricompresi nell’area agricola. Le destinazaiuso dei suoli dichiarate nella richiesta dirpesso di
costruire devono corrispondere alle destinazionsd'effettivamente in atto, ovvero devono essatiedte

le trasformazioni colturali in progetto.

II volume fondiario edificabile potra anche essemcentrato negli annucleamenti rurali di tipo Ar2
privilegiando il recupero degli edifici esistentcen materiali e finiture non in contrasto con lEiente cosi
come definiti per le aree di tipo Ar2.

Il rilascio del permesso di costruire gratuito pedificazione di nuove abitazioni rurali e perabbricati
funzionali di cui al puntl A2,A3,A4,A5A6 del 1° gona dell’art.32.7.1, nonché per gli interventi di
ristrutturazione e ampliamento sugli edifici esi¢t@ subordinato alla stipula di un atto pubblirvlaterale
trascritto che preveda il mantenimento della degtone agricola per gli immobili, le classi di ok in
atto e in progetto, I'eventuale vincolo di trasfeento di cubatura, e le sanzioni per I'inosservashegli
impegni assunti.

Nel caso che siano previsti interventi di trasfazioae delle colture per I'applicazione degli inditticui al
comma 2° ed interventi di miglioria all’assetto deioli, sistemazioni idrauliche e del terreno aitio di
attivita agroturistiche, il concessionario deve spgee al Comune idonee garanzie finanziarie per
I'esecuzione delle opere previste.

32.7.6 — Costruzioni di fabbricati di servizio (A2)

Per interventi riguardanti fabbricati di servizibaaazienda agricola, valgono i seguenti paranediiizi-

urbanistici:

- Superficie minima di proprieta (Sm) = 10.000 mg.

- SLP accessoria = 100 mg. aumentabili in proporzatiampiezza della azienda agricola nel rapporto
di 50 mg. per ogni ettaro di superficie agricoldlizgata, eccedente la Sm; si computa come SLP
accessoria anche la superficie coperta delle ¢ettaielle strutture aperte

- D1 = distanza minima dai confini di proprieta = 5 m

- D2 = distanza minima da edifici residenziali = d.

- H.max:m.7,00
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- N.pft: 2.

Per le costruzioni rurali di servizio nel caso dadtilinferiori ai 10.000 mg. ma superiori al miniragsoluto
di mq.2.000, vale l'indice fondiario di superfidief) di 0,001 mqg./mq.

Le costruzioni dovranno essere realizzate in mumadhionacata o a faccia vista, con tetti in coppi.

L'altezza massima per i fabbricati di servizio, er gli altri manufatti di cui agli artt. seguentiiene
computata come distanza tra la quota del terrestersato e la quota di gronda. (6)

32.7.7 — Costruzioni di serre fisse e mobili (A3)

Per interventi riguardanti fabbricati adibiti a meerfisse sono prescritti i seguenti parametri igdil
urbanistici:

D1 = distanza minima dai confini di proprieta = & m

Uf = 0,5 mq./mq. da computarsi sulle aree a catiivae orticola o floricola

H = 3,50 mt. al colmo

Le serre mobili stagionali tipo “tunnel”, costiteida elementi smontabili, privi di zoccolature inratura,
possono essere realizzate esclusivamente su tewanpendenza inferiore al 30%, e per un rappoirto d
copertura non superiore a 2/3, fatti salvi i lingithei limiti delle distanze di codice civile.

32.7.8 — Costruzioni di fabbricati per allevamentizootecnici di bovini-equini di tipo aziendale (A5)

Per gli allevamenti con carico di U.B.A. (Unita Basme Adulto) non superiore a 10 e esclusivamente
richiesta una superficie minima di 1 HA di Supé&difgraria Utile (S.A.U.) e il rispetto delle disize.

Per gli altri allevamenti zootecnici di bovini eduini aziendali, valgono i seguenti parametri edigd
urbanistici:

- Superficie minima di proprieta = 50.000 mq.

- Lotto minimo = 3.000 mgq.

- Superficie coperta massima: 1/3 del lotto minimo

- Carico animale massimo:

a) 10 U.B.A. per HA di S.A.U. per aree irrigue;

b) 5 U.B.A. per HA di S.A.U. per aree asciutte cemgenze inferiori al 20%;
c) 2U.B.A. per HA di S.A.U. per aree con pendengeesiori al 20%;

- S.L.P. di stalla al netto di tutte le areseiivizio:

a) 4,5mgq. per U.B.A. per stalle a stabulazione fesger stalle a cuccette;

b) 6,0 mqg. per U.B.A. per stalle a lettiera.

Le aree di servizio comprendenti le corsie di fgiamento e le aree di alimentazione e di servizio,
corrisponderanno al 3 0% della S.L.P. di stabutezio

D1 = distanza minima dei confini di proprieta = 5 m

D2 = distanza minima da edifici residenziali diziexr 50 ml.

D3 = distanza minima da aree residenziali = 100 ml.

H. max : m.4,50

N. pft: 1.

Sono ammesse deroghe relativamente alle distanzeldmione a particolari situazioni ambientali. Per
'ampliamento di stalle esistenti a distanze inddri questo dovra avvenire sul lato opposto alleear
residenziali limitrofe.
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32.7.9 — Costruzioni per allevamenti zootecnici diuini di tipo aziendale (A4)

Per gli allevamenti zootecnici di suini di tipo ezdale, valgono i seguenti parametri massimi d tip
edilizio-urbanistico:

- Superficie minima di proprieta = 50.000 maq.

- Lotto minimo = 3.000 mq.

- Superficie coperta massima: 1/3 del lotto minimo

- Carico animale massimo:

a) 30 U.B.A. HA di S.A.U. per aree irrigue

b) 20 U.B.A. HA di S.A.U. per aree asciutte con peradeinferiore al 20%;

- S.L.P. di stalla al netto di tutte le areeelivizio: 7,5 mg. U.G.B.

Le aree di servizio, comprendenti gli spazi di sitm corrisponderanno al 30% della S.L.P. di deane.
D1 = distanza minima dai confini di proprieta = 5 m

D2 = distanza minima da edifici residenziali dizier 300 ml.

D3 = distanza minima da aree residenziali = 400 ml.

D4 = distanza minima dai nuclei rurali = 300 ml.

H. max: m.4,50

N. ptf: 1

32.7.10 — Costruzione di fabbricati per allevanmdi zootecnici di capi minori di tipo aziendale (46)

Per gli allevamenti di zootecnia minore di tipoeamiale, valgono i seguenti parametri di tipo eiiiz
urbanistico massimi:

- Superficie minima di proprieta = 10.000 mq.

- Lotto minimo: 3.000 maq.

- SLP =100 mgq. per ettaro di superficie agricoléiasata
D1 = distanza minima dai confini di proprieta = 5 m

D2 = distanza minima da edifici residenziali dizier 100 ml.
D3 = distanza dalle aree residenziali: 150 ml.

D4 = distanza dai nuclei rurali : 200 ml.

D5 = distanza da edifici residenziali: 50 m.

H.max: m.4,50

N. pft:1.

32.7.11 — Costruzioni per impianti produttivi e atrezzature tecniche (A7-A8)

Per interventi riguardanti impianti produttivi ettrazzature tecniche per I'agricoltura, valgoncegsenti
parametri edilizi-urbanistici:

- Lotto minimo = 5.000 mq.

Df = 0,4 mg./mq.

D1= distanza minima dai confini di proprieta = 20 m

D2 = distanza minima da edifici residenziali diziexr 20 ml.

D3 = distanza dalle aree residenziali = quelle istexdal Regolamento di Igiene per i singoli impian

D4 = distanza da edifici residenziali = quelle psty dal Regolamento di Igiene per i singoli impian
Parcheggi di pertinenza degli edifici = 20% di £.L.

32.7.12 — Costruzione di vasche e lagoni (A9)
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Esse devono essere idoneamente impermeabilizzidéaee da abitazioni esistenti almeno 100 mldkdio
dell’autorizzazione € subordinata alla certificagopreventiva rilasciata alle autorita sanitariengoali
sentita I'Unita Sanitaria Locale e alla verificacdimpatibilita geomorfologica ed idrogeologica..

32.7.13 — Definizione di allevamento aziendale

Sono da considerarsi allevamenti aziendali di besti quelli nei quali il carico di bestiame medicam
non superi i 40 g.li di peso vivo per ha. ed il ttolare abbia la qualita di imprenditore agricalditolo
principale ai sensi delle vigenti leggi.

Si intendono disponibili per I'allevamento i terrdacenti parte dell’azienda agricola a titolo doprieta o
di usufrutto; nonché quelli relativamente ai quaé dimostrata dall’allevatore I'esistenza di umtcatto
registrato di affitto, di mezzadria, di appalto ferconcimazione, o di altro equipollente contenuto

In ogni caso, almeno due terzi della superficietdaieni disponibili deve essere costituita da fagletto
di proprieta, o di usufrutto o di contratto di &ffiregistrato.

Il Comune istituisce e conserva un archivio delbppe catastali vigenti su cui sono riportati i¢airche —
in sede di permesso di costruire 0 DIA all'esecneiali interventi edilizi riguardanti gli allevameérmti
bestiame di cui al presente articolo — vengonocatiicome disponibili per I'allevamento medesimo:
I'archivio e aggiornato con continuita, anche ideséli rilascio di concessioni od autorizzazionlie.

Sono considerati allevamenti di tipo industrialeltjiche superano i valori di cui ai precedenti com

Qualora sia prevista la costruzione o I'ampliameatitmsediamenti zootecnici aziendali per piu dO2@&pi

grosso bestiame (U.B.A.) si dovra dimostrare, odtrguanto definito nei precedenti commi, l'idonedel

terreno interessato allo spandimento con la inibo&zdella natura geopedologica, delle relativeoroé

stratigrafiche e delle possibili influenze sulléda tale studio dovra essere eseguito da un teatititato a
norma di legge. Nelle aree definite vulnerabilirdtati di origine agricola di cui al D.P.R.G. 18-2002,

n.9/R vanno applicate le norme di cui all’allegBtael Regolamento Regionale, pubblicato nel B.U43n
— 2° supplemento del 24-10-2002.

Non & consentita la realizzazione di allevamentipdi industriale in tutto il territorio comunale.

32.7.14 — Coefficiente di conversione dei dasiulla consistenza del bestiame in capi adulti

La conversione in capi adulti (Unita Bestiame Adultiene fatta prendendo come riferimento una valeca
latte media i cui bisogni energetici si elevino.80® unita foraggere (U.F.) di 1.650 Kcal.
Per ciascuna specie e categoria i coefficiédrtodversione sono:

SPECIE BOVINI U.B.A SPECIE SUINI U.B.A
1. Allevamento scrofe 0,30
vacche (oltre 3 anni) 1,00 verri 0,35
manze (2-3 anni) 0,80 adulti superiori a 6 mesi 0,26
manzette (1-2 anni) 0,60 scrofette 3-6 mesi 200,
tori 1,00 magroni 3-6 mesi 0,24
torelli 0,70 suinetti fino a 3 mesi 0,15
2. Ingrasso

vitelli e vitelle 0,40

OVINI POLLAME (100 capi)

Pecore-montoni 0,15 ovaiole-galli 1,30

Altri soggetti 0,05 pollastri 0,50
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CAPRINI CONIGLI (100 capi)

capre 0,15 adulti riproduzione 2,50
altri soggetti 0,50 giovani da ingrasso 1,10
EQUINI TACCHINI-OCHE (100 capi)

adulti 1,00 eta oltre 6 mesi 3,00
puledri 0,80 eta fino a 6 mesi 2,00

32.7.15 — Modalita e tipi di intervento, destinazini d’'uso per le aree Ee.

Negli ambiti per le destinazioni d’'uso agricole &Bno consentiti con concessione singola intervainti
ordinaria e straordinaria manutenzione, restauisagmamento conservativo, ristrutturazione, ampdiato,
demolizione e ricostruzione, di nuova costruzidieemi restando gli indici di densita fondiaria dii i
precedenti articoli.

Le destinazioni d'uso previste sono quelle defiaitprecedente art.32.7.1.

Il P.R.G.C. incentiva interventi di nuovo impiardi vigneti e frutteti per il loro elevatocontenuto
paesistico. A tal riguardo si ricordano gli incendi cui ai regolamenti CEE 2078, 2081, 2092.

Qualora gli interventi siano mirati all'impianto dolture legnose specializzate, quali vigneti ététiy oltre
che le sistemazioni idrauliche ed irrigue descritiéart.27bis che precede, € ammessa la formazitine
terrazzamenti o gradoni che prevedano, prevalemtemda disposizione dei filari secondo le curve di
livello anche mediante la costruzione di murettcdhtenimento, dell'altezza compresa tra mt.1 4. 4,
per cui si prescrive I'impianto di vegetazione aie i paramenti.

Nelle aree a colture orticole e floricole specigdite sono ammesse coperture provvisorie stagiopali
serre tipo “tunnel” costituite da strutture inteemte trasparenti/traslucide e smontabili, normate
dall'art.32.7.7 secondo comma, che potranno coplinmassimo 2/3 della superficie aziendale destimat
colture orticole o floricole come sopra descritta.superficie dei “tunnel” non puo essere sommajaela
delle serre fisse eventualmente esistenti 0 ingitoge possono essere realizzate esclusivamenégreqi
con pendenza inferiore al 20%.

Per gli edifici rurali abbandonati o non piu neeesalle esigenze agricole sulla base degli indirii
programmazione (P.T.C.) o, in assenza di questjuanto non ne e richiesta I'utilizzazione dalléende
contermini sono consentiti gli interventi di ordifzae straordinaria manutenzione, restauro e riranto
conservativo, ristrutturazione edilizia, ampliangerion nuove destinazioni d'uso, previa corresporesio
degli oneri relativi ai sensi del comma 3° dell.aét della L.10/77, ed a soggetti diversi dagli iemditori
agricoli a titolo principale secondo quanto indicaklle allegate schede normative. Le nuove destina
ammesse sono, oltre alle attivita agrituristichegonque consentite:

Ul - residenza temporanea e permanente ed attimitdesse;

U2 - attivita ricettive e ristorative

U7 - esercizi pubblici

U28 - attivita culturali e ricreative per il temfibero e lo sport;

U27 - attivita assistenziali

U11 - studi professionali, centri di incontro eriderca,

U3 - conventi

U23 - maneggi e scuderie.

U16 - artigianato di servizio

U17 — artigianato produttivo compatibile

Le destinazioni d’'uso da U2 in poi sono consersit® alle seguenti condizioni:

- che siano dismesse o vincolate all'uso pubblicarke a servizi congruenti alla ridestinazione,anell
misura di mq.80 ogni 100 mq. di SUL;

- che gli interventi siano effettuati in regime drpesso di costruire convenzionato, in cui sianwiptie
il mantenimento delle destinazioni d’uso e la sangiin caso di inosservanza degli impegni assunti.
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L'ampliamento ammesso per gli edifici rurali abbandti € regolato dalla L.R.n.9/2003 mentre perlgael
destinazione extra-agricola valgono i limiti di @ll'art.32.4. Per gli edifici rurali riconosciutii interesse
storico € ammessa nell’ambito della ristrutturaei@dlilizia la sopraelevazione di m. 1,00 max dellata
attuale di colmo e di gronda. Tutti gli interverstia di nuova costruzione che di recupero devomauogue
adottare regole insediative, compositive, lessigallinea con i caratteri dell’architettura ruradé cui
all'apposito allegato al Regolamento Edilizio.

Nel caso di edifici gia destinati all'atto dell'azlone del presente P.R.G.C.ad usi extra agricolUd3,U28
e consentito 'ampliamento “una tantum” di mq.56r [a realizzazione di locali di servizio.

Per gli interventi di cui al 4° comma gli oneri o@ssori ricomprendono i costi relativi alle opefe d
regimazione idraulica, di sistemazione del sualib gassetto ritenuti indispensabili.

Negli ambiti agricoli non € ammessa I'occupazioneublo pubblico o privato con depositi, accumdli d
rifiuti, relitti e rottami, attrezzature mobili, pssizione a cielo libero di veicoli o merci in gemebaracche e
tettoie temporanee, né le modificazioni della pexbiléa del suolo, ad eccezione degli interventvisti
dal P.R.G.C.

E’ consentito in tali aree l'insediamento di attdvidi deposito bombole di gas (ad uso domesticB,LG.
metano) con superficie coperta massima di 50 mqgnecaratteristiche costruttive che ne consentarso un
agevole rimozione.

32.7.16 — Destinazioni d'uso, modalitd e tipi di ntervento per I'ambito costituito da aree
prevalentemente inedificate e boscate, da aree chai fini della pubblica incolumita, presentano
caratteristiche negative dei terreni, incombenti opotenziali pericoli e sottoposte ad apposite
prescrizioni di salvaguardia — Ei.

In questo ambito vincolato alla inedificabilitaugto quanto disposto dagli artt.13, 24 e 30 L.R.B6s0N0
consentiti unicamente la conduzione delle coltyngcale e la manutenzione e valorizzazione del antki
naturale. Ai sensi dell’art.31 della L.R.56/77, passono essere realizzate le opere previste daRP.T
quelle di pubblica utilita e quelle attinenti alghme idraulico, alle derivazioni di acqua o di impii di
depurazione, ad elettrodotti, ad impianti di telaooicazione, e ad altre attrezzature per la erogazdi
pubblici servizi, nel rispetto delle leggi nazionagenti.

E’ peraltro consentito il trasferimento dei dirigdificatori relativi all'applicazione degli indiaili cui
all'art.32.7.5 sulle aree agricole ricomprese naglbiti Ee.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli intenti di ordinaria e straordinaria manutenzionstaero e
risanamento conservativo senza alcun incrementocdgto insediativo, risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia con ampliamento volumstrinella sagoma esistente, senza alcun incremesto d
carico urbanistico.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle in ditodata di adozione del presente piano; nel caso d
edifici rurali abbandonati 0 non piu necessari adigigenze agricole sulla base degli indirizzi di
programmazione (PTC) o, in assenza di questi, antqunon ne e richiesta l'utilizzazione da partdede
aziende agricole contermini sono consentite nu@&imhzioni d’'uso, previa corresponsione degli ibner
relativi ai sensi del 3° comma dell’art.10 della.10/77, ed a soggetti diversi dagli imprenditagrieoli a
titolo principale.

Le nuove destinazioni d’'uso sono la residenzaet@mporanea o permanente, le attivita agritahisti
All'interno di queste aree sono vietati tutti gfitérventi e le attivitd che possano causare distnyz
danneggiamenti e modificazioni del’ambiente ndiirén particolare sono vietati interventi che s

compromettere la sopravvivenza delle specie naterank ed endemiche. Sono inoltre da tutelare gl
individui arborei secolari e di particolare formdienensione.
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Non sono ammesse attivita estrattive.

E’ ammessa la sistemazione ed il miglioramentoedstitade al servizio dei fondi agricoli e di acoeagli
edifici esistenti con previsione di sezioni adadferispetto del’ambiente e del paesaggio circdstan
evitando scavi e movimenti di terra superiori a ,ADlrispetto al livello naturale. Il fondo stradaleve
essere naturale, o comunque permeabile.

Nelle aree prive di strade silvo-pastorali le isfratture concernenti I'utilizzazione e I'esbosdégbdotti
forestali devono essere effettuate secondo le prasd della competente autorita forestale.

E’' prescritta la formazione o la risistemazionelaledcarpate e delle necessarie opere di sostegno e
contenimento secondo i criteri dell’ingegneria maligtica con I'impiego di materiali tradizionali.

Non sono consentite nuove recinzioni delle proprigt non con siepi inglobanti eventuali reti mitad
plastificate, salvo le recinzioni temporanee a guimne delle attivita silvo-pastorali da realizzacen
staccionata in legno. Sono peraltro consentitiigierventi di demolizione e ricostruzione di redord
esistenti, anche a parete piena, ed il loro compiehto mantenendone le caratteristiche costruttive
originarie.

Nel caso di interventi interferenti comunque comsattosuolo ricadenti all'interno delle aree dieigsse
archeologico indicate nelle tavole di P.R.G.C. étofaobbligo di segnalare preventivamente alla
Soprintendenza ai Beni Archeologici I'inizio devtai.

328 S
In tale sottocategoria omogenea d’uso di cui dll'3t.5 delle presenti norme si distinguono:

Sr Aree e attrezzature pubbliche afferenti agdediamenti residenziali.

Le specifiche destinazioni riportate dal Piano seingolanti e potranno essere variate solo conquore e

nei limiti temporali di cui al D.P.R. n.327/2001 particolare a seguito dell’approvazione di proogit
opere pubbliche da parte del consiglio Comunal@tterconto dello schema generale di organizzazione,
nelle fasi attuative intermedie.

Gli interventi nelle aree di categoria Sr, di nomaa avranno limitazioni di densita e di altezza, saranno
soggetti alle prescrizioni che disciplinano la contanze degli edifici.

Qualsiasi intervento comunque dovra tenere conlicaddiente in cui si colloca ed avere il carattalie
aggiunta di qualita e riqualificazione dell'ambdiocostante.

Per i servizi nel centro storico valgono prioriéamente le norme specifiche indicate dalle presenrtine e
le particolari prescrizioni di cui ai relativi elatati.

Il conteggio di tali aree potra essere fatto ssllperficie sviluppata dei parcheggi stessi.

Per gli edifici ed i complessi destinati a servilticui al presente articolo e vincolati o classficdi
interesse storico, architettonico ed ambientakensi delle leggi vigenti, saranno ammessi di naaba gli
interventi compatibili con il criterio del restauconservativo, previa autorizzazione, ove richigstalegge
dai competenti organi Statali e Regionali.

Ai sensi dell'art. 21 punto 1) della L.R.56/77 @otno essere conteggiate ai fini degli standardisceas! un
max di 7 mg/ab aree private assoggettate ad uddipolmediante convenzione.

Srp Aree come Sr ma di tipo privato (sia esistelndi in progetto), individuate in cartografia.
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Le destinazioni d’'uso dovranno essere compatibili guelle previste all’'art. 21 L.R. 56/77 modifiaat
Per tali aree valgono le norme previste per le 8remon i seguenti parametri e limiti:

Superficie coperta massimo 20% dell’area individuglle cartografie di PRGC.
Non saranno conteggiati in volume gli spazi utditzper la destinazione d'uso principale.

E’ ammessa la realizzazione di un volume massin@® X mc/mq con destinazione ad uffici, alloggid de
custode e/o residenza del proprietario.

Altezza massima mt 7,00
Dovranno inoltre essere riservati parcheggi nelluma minima di 10 mqg ogni 100 mc.

Sp Aree pubbliche o di uso pubblico per attrezzatl servizio degli insediamenti produttivi,
terziari, direzionali e commerciali.

Usi consentiti: parcheggi, verde, attrezzature tgmrcentri e servizi sociali, mense, ai sensi'al 21, 1
c. punti 2) e 3) della L.R. 56/77.

In via prioritaria gli usi consentiti dovranno gatiae spazi verdi e parcheggi (in particolare geindustrie
esistenti (aree di tipo Bp)

Per le aree di tipo Bp, la superficie lorda svila@pdi attrezzatura potra essere conteggiata iadgli
standards, in particolare per quanto riguarda chpggi, sia in superficie che interrata, purchédate
interrata sia facilmente accessibile dall'accessncipale all’area senza transito nelle parti prévaon
assoggettate ad uso pubblico.

Ai fini degli standards sono computabili, oltreealiree per le quali € prevista I'acquisizione daepdella
Pubblica Amministrazione o dismissione da parte pitgiati, anche quelle private per le quali e ps&vi
'assoggettamento all’'uso pubblico sino ad un mak B0% dello standard previsto per ogni tipo di
insediamento delle presenti norme e con opportongenzionamento.

329.F

In tale categoria omogenea d’uso di cui all'art63delle presenti norme si distinguono:
FP Aree lungo il lago

In tali aree saranno ammessi interventi finalizzati

a) alla formazione di parchi pubblici od assogdettd uso pubblico di livello urbano e territoriaée
sensi e per i fini di cui all’art. 22 della L.R./56 e L.R. 12/90.

b) alla tutela, miglioramento e valorizzazione detisorse naturali e paesaggistiche, esistenti o
potenziali, con particolare riferimento a quellecistali;

c) alla tutela, difesa attiva del settore con dicalzione delle attivita agricole esistenti nellee Fp
non in contrasto con le caratteristiche paesistichaturali dell'ambiente;

d) al riassetto idrogeologico.

Gli interventi di cui alla lettera a) consisterammlla formazione di percorsi pedonali e ciclaldlherature
a bassa a media vegetazione e sistemazioni alpmgbi di sosta e saranno definiti ed attuati coogptti
di iniziativa pubblica tenuto conto:
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1) delle finalita di cui ai punti b) e d) ricorremdve necessario e ove possibile ai dispositiciudialla
L.R. 2/11/1982, n.32 sul recupero delle terre ddgpem e per la sistemazione e rinaturalizzaziorspdide
ed alvei fluviali e lacustri.;

2) delle esigenze di tutela degli edifici e dellieade ed impianti agricoli esistenti di cui al pug.

Il progetto dovra garantire il mantenimento e loilppo delle attivita esistenti, mediante la
razionalizzazione delle strutture e gli eventuaipdamenti.

Nelle more dell’attuazione del Parco o successivaeall’attuazione, limitatamente in tal caso aglifici
ed alle aziende ed impianti agricoli esistenti sacgammessi:

a) interventi di manutenzione ordinaria e stracadan restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione degli edifici con destinazione ragticola, esistenti alla data di adozione del ptiyg
preliminare della presente variante, con esclusibrogni nuova edificazione;

b) interventi per le aziende agricole come quelingssi per le aree di tipo Ee ma coi seguentiilimit

- saranno escluse nuove costruzioni residenziatijgresidenze rurali esistenti sono consentipleEmmenti
non superiori al 20% della volumetria residenzedestente ;

- saranno inoltre esclusi interventi non strettatmemecessari alle documentate esigenze delle a&ziend
insediate e fatti salvi i vincoli di cui agli ar27 e 29 L.R. 56/77. Gli interventi di razionalizeme ed
eventuale ampliamento delle strutture tecnichenazik potranno essere realizzati in misura non iSogee

al 50% della volumetria o della superficie copesstente ;

- la superficie coperta del complesso dei fabbrieagualunque uso destinati, comprese le serre fiss
eventualmente esistenti, non potra superare il d8a superficie del lotto interessato.

- saranno escluse tassativamente dall’edificazimnéalla messa a coltura le aree a bosco se noit per
miglioramento di questo.

Le aree per I'accesso al Parco dovranno esseraesito punti strategici facilmente accessibili dadiree
residenziali. Tali aree dovranno essere predisppsteparcheggi, sosta e fermata dei mezzi di traspo
pubblico, e ricavate su terreni con pendenze nperiori al 12%.

Dovranno essere sistemate a verde o0 con pavimeniazie consentano un corretto smaltimento delle
acque.

Saranno consentite modeste costruzioni di H noersue a mt. 3,00, di norma coperte, per serviarnigi,
piccoli servizi di vendita di cibi e bevande, edertuali alloggi per I'eventuale personale di gewie
custodia al Parco. Per la formazione dei suddettiia prioritariamente dovranno essere utilizzifici
esistenti opportunamente restaurati.

Le opere ammesse potranno essere realizzate sqlaaimo previste dal progetto generale di sisteon@zi
dell'intera area di cui al precedente secondo comma

Per quanto riguarda le costruzioni da adibire &izeigienici, piccoli servizi di vendita cibi e ande gli
stessi potranno essere realizzati anche da pfivaltinumero e consistenza previsti nel progettegsda),
purche tali interventi vengano convenzionati ca@amune.

Per le recinzioni in tutte le aree di tipo Fp, s&@ ammesse esclusivamente siepi vive di altezma no

superiore a mt. 2, con eventuale rete metallicstifilzata interposta su paletti e senza zoccolatgeezion
fatta per il restauro di recinzioni esistenti cogire caratterizzanti 'ambiente.
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Per tutte le strade ed i percorsi esistenti coerentaratterizzanti 'ambiente, dovra essere cutata
conservazione ed il restauro di sezioni, pavimaotaz sistemazioni esistenti o da ripristinare.

Frp

Aree destinate ad attrezzature e impianti spogtivcreativi per I'impiego del tempo libero, atteature
ricettive correlate alle attrezzature di cui soplidgipo privato di cui all'art. 31.6 delle presenbrme.

Tali aree sono individuate nelle tavole di piana opportuna simbologia che ne evidenzia le paditol
pratiche sportive su di esse attivate.

Le presenti norme individuano e determinano pgeatae le seguenti prescrizioni:

CENTRO IPPICO: si conferma I'attuale destinaziohesd agricola ai sensi dell’art. 25 del Legge LR76
si conferma la destinazione attuale delle areautste esistenti destinate alla pratica dell’eagittne e
dello svolgimento di tutte le attivita ad essa ipertti compreso lo stazionamento nelle scuderieallli.

Su tali aree sono ammessi gli interventi di restatisanamento e ristrutturazione edilizia.

E’ consentito inoltre realizzare sulle aree libérstretta pertinenza, attrezzature ed impiantiamesentano
lo svolgimento delle attivita sportive attinentiy bpportuni spazi attrezzati, realizzati con stmgta
carattere precario o stabile, in ogni caso subatdialla stesura di uno strumento urbanistico esatu
riferito a tutta I'area di pertinenza secondo ledfiche della scheda d’area.

Non & ammesso il cambio di destinazione d’'uso deyliobili esistenti.

AREA SOGGETTA A PIANO PARTICOLAREGGIATO A CARATTERETURISTICO-RICETTIVO,
SPORTIVO, DI SVAGO E TEMPO LIBERO.
L'area ricomprende I'ex centro di addestramentemdale e centro incontri Fiat di Villa Monplaisir.

Su tale area si prevede I'estensione di un P.Pneltetermini le indicazioni di utilizzo dell'inteicomparto
sulla base di una dettagliata valutazione econoffim@mziaria sulla base della quale si determineoale
opere e gli oneri di urbanizzazione.

Si prevede su tale superficie la destinazione eegidle (U1),turistico-ricettiva (U2), abitaziorllettive
(U3), pubblici esercizi (U7), congressi ed espasizi{U8), attivita culturali e ricreative per ilrgo libero
(U28), sportive (U23), socio-sanitarie (U27). Lastieazione d'uso residenziale non potra comunque
superare complessivamente mq. 8.000 di S.U.L.

Per gli edifici esistenti di valore storico (Villonplaisir) sono consentiti gli interventi di mosnRs, Rc;
per le integrazioni di recente impianto, oltre laitaerventi, anche la Ris, e per la forester@aDlr.s.

Per promuovere il recupero della struttura, da teinpabbandono, e agevolarne la riconversione daiso
consentita la realizzazione di nuove superficii,utiella misura massima di ulteriori 5.800 mqgpeto ai
circa 8.000 mg. gia esistenti.

Tale superficie utile € da localizzare ove indicdadle tavole di P.R.G.C. con il vincolo dell'intede
mantenimento delle masse arboree esistenti.

L'altezza massima consentita per le nuove costnigali ml.7, con 2 p.f.t. max.

Nel P.P. dovra essere prevista la dismissione itpatielle aree su cui insistono le strutture ewilizon
riconvertibili ai nuovi usi privati da destinare atirezzature pubbliche.

Le proposte progettuali previste dovranno confn@iteon particolare attenzione a fattori quali:
- I'inserimento in coerenza con le peculiarita nd§iche del sito;
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- la mitigazione degli impatti visivi;

- la scelta di materiali e colorazioni compatiloitin il contesto;

- il ricorso a soluzioni che prevedano tecnichdretive biocompatibili;

- l'utilizza della vegetazione quale elemento pipate di mitigazione, compensazione e qualita
paesaggistica;

Per cid che attiene alla progettazione delle areeerde si sottolinea la necessita di fornire peecis
indicazioni in merito all’'architettura del giardinspecificando le specie vegetali da impiegarelideégno
delle aree a verde dovra rappresentare 'oppoety@t realizzare una stretta interazione visivangibnale
tra i nuovi edifici e gli spazi di pertinenza, ntvécelemento di connessione tra gli elementi a aités
valenza ecologica presenti all’esterno della petgri

32.10 - Impianti di telefonia mobile cellulare

In tutte le aree di intervento classificate all'a3tl delle presenti Norme €& consentita l'instatiazi di
impianti fissi radioelettrici per telefonia mobibellulare operanti negli intervalli di frequenzengarese tra
800 MHz e 1000 MHz e tra 1700 MHz e 2100 MHz, rigpetto di limiti di esposizione fissati dalla
normativa in vigore. Per impianti fissi radioel@atimper telefonia cellulare si intende uno o piastnettitori,
nonché ricevitori o un insieme di trasmettitori@ewitori, incluse le apparecchiature accessogegansari in
una data postazione ad assicurare un serviziagicamunicazione.

Il Piano di Macrolocalizzazione definisce ed indiva nell’ambito del territorio Comunale le Aree
Preferenziali Comunali e Private e le Aree di aiteme Ambientale e/o Sociale. La scelta dell’ubicag
degli impianti da parte dei gestori dovra indiridgorincipalmente verso le aree Preferenziali Coalie
Preferenziali Private. La collocazione nelle ArééAttenzione potra avvenire esclusivamente secdado
modalita indicate nel Piano di Macrolocalizzazione.

Art. 33 - Eliminazione barriere architettoniche.

In tutti gli edifici pubblici aperti al pubblico,i® esistenti, che di nuova costruzione dovrannaeress
rispettate le norme contenute nel DPR 27/4/197B4 e successive, sia per le parti interne chergste

Il Sindaco accerta che nella realizzazione dellerepd infrastrutture pubbliche sia garantito gpetto e
I'osservanza della normativa vigente sull’elimireag delle barriere architettoniche.
Tali norme dovranno anche essere rispettate ndijicigorivati di uso pubblico.

Inoltre gli edifici privati e di edilizia residerdie pubblica dovranno rispettare le prescriziominiehe
contenute nel Decreto del Ministero dei Lavori Hiddldi4/6/89 n 236.

Contestualmente alla richiesta di permessi di aostie D.I.A. dovra essere presentato il progedtativo ai

requisiti di cui al sopraccitato Decreto sia pepéeti interne agli edifici che per le parti esefeompresi i
marciapiedi).
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TITOLO IX - VINCOLI E NORME PARTICOLARI

Art. 34 - Particolari prescrizioni operative per di interventi nel centro storico e nelle altre catgorie
di tipo A e in altri ambiti particolari.

Tutti gli interventi di qualunque tipo, negli amhbimdicati riguardanti le preesistenze di interest®ico,
artistico o ambientale o documentario segnalaté ekgporati di piano, 0 comunque emergenti dadtéura
filologicamente guidata delle preesistenze, dovwainnprimo luogo curarne il restauro conservation d
ripristino delle parti degradate, alterate o manssae evitando ogni intervento falsificante o punai@e
imitativo.

A tale scopo i progetti di intervento dovranno seenpssere corredati da una esauriente documergazion
dello stato di fatto relativo all'oggetto dell'imieento ed al suo intorno ambientale mediante:

- rilievi accurati in scala non inferiore ad 1:108lanimetrici ed altimetrici, comprensivi delle
indicazioni delle forme, tipo e materiali delle eofure interne ed esterne e delle strutture vdirtica
ed orizzontali e del loro stato di conservazioraame delle destinazioni d’uso in atto degli spazi;

- sviluppi eventuali con elaborati grafici a maggscala di parti significative o comunque non
adeguatamente rappresentabili nei rilievi di ingem

- documentazione fotografica esterna ed intertia amche a rappresentare I'intorno ambientale;

ed inoltre da una documentazione storico-filologstdle vicende precedenti dei luoghi, degli immiobil
interessati e delle loro destinazioni d’'uso, e iselgimenti eventuali vincolati ai sensi del D.L.G.&2004.
Sara facolta dell’Amministrazione Comunale richiedegni altra documentazione aggiuntiva ritenuta
opportuna ad integrare gli elaborati di cui sop@ne pure di sottoporre i progetti alla valutazioiegli
Enti Regionali preposti alla tutela dei beni ctdlued ambientali, anche quando non prescrittorana di

legge.

Gli elaborati di progetto dovranno essere compmletigni indicazione grafica o scritta (relazionschemi,
ecc.) atta a valutare il metodo ed i criteri saqet:

- il riuso degli spazi conforme al rispetto degliementi tipologici, formali e strutturali di quesia
conservare;

- il consolidamento, la sostituzione, la realiZzaae ex novo di parti anche non strutturali
dell'organismo edilizio od urbanistico con struguforme e materiali aventi requisiti conformi a
guelle originali o con queste organicamente intaigra

Oltre alle suddette cautele e a quanto previstte digfinizioni operate dal precedente art. 21, adflri
interventi eventualmente ammessi negli ambiti degaria A, in assenza di strumenti urbanistici-agec
con previsioni planivolumetriche dettagliate dovranrispettare le indicazioni contenute nell’allegat
relativo all'inserimento ambientale del Regolameatilizio.

Nel caso di scavi dovra essere data comunicazigneptiva alla Soprintendenza ai Beni Archeologici.
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Art. 35 - Strade, fasce di rispetto stradale.

Le planimetrie del presente PRGC illustranti I'agsdella viabilita nel territorio comunale ripomia

a) i tracciati delle principali strade esistentpieviste all'esterno del centro abitato o delle ezaln
insediamento previste dal Piano e situate quindlerezee di categoria E ed F (come definite
dall'art. 2 del D.M. 2/4/1968 n 1444) e per ciasguli esse la larghezza della sede stradale e/o
categoria in conformita all'art. 3 del D.M. 1/4/8®& 1404 ed ai fini della determinazione delle
fasce di rispetto di profondita minima conforme wato prescritto dagli artt. 4 e 5 di tale D.M.
ovvero maggiore ove espressamente indicato dialfénpetrie di cui sopra o dalle presenti norme;

b) i tracciati delle principali strade esistentpreviste all'interno del centro abitato e delle eat
insediamento previste dal piano e situate quindntdrno delle aree di categoria B, C, D, (come
individuate conseguentemente alle definizioni di alliart. 2 del D.M. 2/4/1968 n 1444) e per
guelle previste precisa la larghezza della sedelake al netto dei marciapiedi che dovranno essere
previsti nella misura minima di mt. 1,50, o comuadglefiniti dall’ Amministrazione per i fini di cui
all'art. 9 secondo capoverso, del decreto suddetto.

Nel caso di strade esistenti per le quali la plaiia di cui sopra non riporta la misura della setadale, si
intende che, ai fini dell'arretramento, si farérimento alle sezioni e ai cigli come definiti iade agli artt.
2e 4 ,del D.M. 1/4/1968 n 1404 ed all’art. 9c@mma del D.M. 2/4/1968 n 1444; considerand@mosi

stradali previste al successivo punto 6 del presariicolo.

Le ridefinizioni ed integrazioni del reticolo viariminore operate sulle tav. di progetto a seguithad
pubblicazione del progetto preliminare di pianontcodeduzione) sono indicative, in fase attuativa s
procedera ad una loro puntuale verifica di effattispondenza : allo stato di fatto, alle previsidi S.U.E.
approvati ed alle esigenze di pubblica utilita epelo qualora se ne riscontri I'esigenza, le neciessa
rettifiche nel rispetto delle procedure di legge.

In conformita a quanto prescritto dall'art. 28 dell.R. 56/77 modificata, I’Amministrazione non potr
autorizzare - di norma - opere relative ad acoessolari diretti sulle strade provinciali, perratti lungo i
quali queste attraversano parti di territorio esteal perimetro degli abitati. Tali accessi possameenire
solo a mezzo di derivazioni, adeguatamente atttezziagli assi stradali statali e provinciali, diase
pubbliche, organicamente inserite nella rete vistith dei piani comunali ed opportunamente distdaza
seconda delle caratteristiche dimensionali e dbwNi dell’arteria.

Ad integrazione di quanto contenuto nei DD.MM. 1888 n 1404 e 2/4/1968 n 1444 e stabilito dal
secondo comma dell'art. 27 della L.R. 56/77 e ®fuo.indicato dalle planimetrie della presente vaeae
all'ultimo comma del presente articolo si aggiugganto segue:

1) Strade non classificate.

Tutte le strade esistenti o previste dalla preseargante all’esterno dei centri abitati e delleerdi
insediamento previste dal piano e situate quiredienaree di categoria E ed F e non comprese nella
classificazione di cui all’art. 3 del D.M. 1/4/1968 1404, ai fini della determinazione della prafita delle
fasce di rispetto stradale, vengono equiparate sitkede di categoria D del citato articolo, fatédve le
indicazioni contenute nelle planimetrie di P.R.G.C.

2) Strade pedonali.

Per tutte le strade destinate esclusivamente agitcapedonale la profondita della fascia di rigpeiene
fissata in mt. 5,00.

3) Strade a fondo cieco.
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Per tutte le strade a fondo cieco di servizio degdi edifici o insediamenti la profondita dellasicia di
rispetto viene fissata in mt 5,00.

Per definizione si intenderanno strade a fondoocg®to quelle terminanti con una piazzola di angagale
che al suo interno possa essere inscritto, un iceccm diametro non inferiore a mt. 15, senza fa#si di
collegamento con altre sedi veicolari.

4) Strade al servizio di SUE.

Per tutte le strade al servizio di gruppi di edifibe formino oggetto di piani particolareggiatip@ni
esecutivi convenzionati con previsioni planivoluriddte saranno ammessi arretramenti conseguenida s
confrontanza.

L’Amministrazione si riserva tuttavia di richiedeiltemantenimento di arretramenti conformi al 2 cpan
dell'art. 9 del D.M. 2/4/1968 n 1444 in funzionell@d esigenze della circolazione e della struttleita rete
viabile indicata dal P.R.G.C.

5) Strade comprese in aree di categoria D.

Le prescrizioni di cui all'art. 9, secondo capowedel D.M. 2/4/1968 n 1444 concernenti la profeédi
delle fasce di rispetto stradale vengono esteseaafle di categoria D come definite dall'art. 2alstesso
D.M.

6) Sezioni stradali.

Tutte le strade pubbliche e private gravate daitsedi pubblico transito che hanno lo scopo di dare
conveniente accesso all'area di pertinenza debSiedifici, dovranno essere progettate tenenddadella
loro funzione, dell'intensita del traffico localdel volume e della destinazione degli edifici devise.

In sede di progettazione esecutiva delle opergdatiilita previste, i tracciati viari potranno suhirsenza
costituire variante al PRGC traslazioni dell'assaditudinale e variazioni dimensionali delle sekion
trasversali, all'interno delle aree che rappregemta fasce di rispetto e/o di arretramento previsindicate
dal D.M. 2/4/68 n 1444 e 1/4/68 n 1404 o previtePRGC.

In particolare, diverse soluzioni progettuali ese®udegli svincoli, che non comportino traslaziemjuindi
soluzioni distributive diverse, lungo I'asse stiadeui si riferiscono, ma semplicemente una orgaazione
diversa dei flussi di traffico, non costituiscorariante al PRGC.

Gli allineamenti, le dimensioni dei marciapiediagposizione delle recinzioni verranno indicate 'téicio
Tecnico Comunale in sede di istruttoria delle siagdomande di permesso di costruire o in sede di
approvazione di Piani Esecutivi o in fase di prtagabne delle strade stesse.

Per le strade esistenti di dimensioni esigue, easg@nesenza di marciapiedi, in presenza di un pimge
predisposto dall Amministrazione si potra richiegl€allargamento delle stesse sia per l'allargaimeiella
sede stradale che per la previsione di marciapi@uia procedura di cui all'art.19 del D.P.R. n/20D1.

Le sezioni minime — massime delle strade pubbliehwivate gravate da servitu di uso pubblico oee n
indicate dalle cartografie di piano, e le carastéche delle sedi stradali sono cosi determinate:

- ml 2 - 4 per strade pedonali e ciclo pedonalgtgite e separate dal traffico veicolare, pavintene
illuminate;

- ml 5 per strade veicolari ad unico senso di naarci
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- ml 6 per strade veicolari a fondo cieco in are€CBE al servizio di insediamenti fino a 10 fariégb di
attivita produttive o terziarie fino a 10 addeftavimentate e illuminate, con piazzole di sostaraahovra,
raggi di curvatura minimi di ml 5;

- ml 7 per strade veicolari a fondo cieco in are€CBE al servizio di insediamenti con piu di 1énfglie o
di attivita produttivo-terziarie con non piu di Hdldetti, pavimentate e illuminate, con piazzaledadita e
manovra, raggio di curvatura minimo di mt 5,00;

- ml 8,50 per strade veicolari in aree B, C, E,ip@ntate e illuminate, con pendenza inferiore &b1Paggi
di curvatura minima di mt. 7,00;

- ml 10 - 20 per strade veicolari in aree indusitrigestinate al transito delle merci, pavimentate e
illuminate, con pendenza inferiore al 6%, raggiccdivatura minimo ml 10,00 con eventuali aggiunte d
viali, controviali, parcheggi.

Le strade pubbliche o private gravate da servitusdi pubblico che non rispettino la caratteristisbpra
stabilite non potranno essere considerate ai fatfadservanza dei requisiti di urbanizzazione i@
richiesti per il permesso ad edificare.

Le strade interne poste al solo servizio degliieidifrevisti nei S.U.E. sono qualificati, ai finepresente
P.R:G: come accessi; le caratteristiche saranrmlistadallo strumento esecutivo in relazione atissura
degli abitanti insediabili e la loro esecuzione reara suscettibile di scomputo non avendo natura di
urbanizzazione. Per I'immissione di tali acces$a @lubblica viabilita valgono le prescrizioni deddice
della strada.

In sede di permesso di costruire o D.I.A. edificatd Comune, per argomentate esigenze di traffiicoui
in premessa al presente titolo, potra richiederet@menti delle costruzioni fino ai massimi delarie
categorie di sezioni ed ai minimi raggi di curvatudii cui sopra.

Ogni definizione cartografica o normativa del viged.R.G.C. attinente agli arretramenti degli edifi
manufatti e recinzioni dalla viabilita € conferma@o per quanto non in contrasto con il Nuovo Cedi
della Strada e relativo regolamento di esecuziahat®iazione (v. DD.LL. 30/4/92 n 285 e 10/9/9360 ,
DD.P.R. 16/12/92 n 496 e 26/4/93 n 147), condiziohe dovra essere puntualmente verificata in dede
rilascio dei singoli permessi di costruire o D.l.A.

La progettazione e realizzazione della viabilitavista dal PRG dovra tenere in conto le problerhatic
idrauliche.

Le opere viarie devono essere eseguite in mododal non rappresentare alcun tipo di ostacolefiisso
idrico, oltre che in condizioni normali, anche iccasione di piogge intense.

Per le aree di tipo Cr di completamento e Bp ireassa di piano esecutivo, le distanze minime fra i
fabbricati, tra i quali siano interposte stradetidese al traffico di veicoli (con esclusione delliabilita a
fondo cieco al servizio di singoli edifici o di imdiamenti), debbono corrispondere alla larghezila dede
stradale maggiorata di:

- ml 5,00 per lato per strade di larghezza inferiar ml 7,00;
- ml 7,50 per lato per strade di larghezza comptr@saml 7,00 e ml 15,00;

- ml 5,00 per lato per strade a fondo cieco alig&rdei singoli edifici o di insediamenti.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra agaip risultino inferiori all’altezza del fabbricapiu alto,

le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiengenisura corrispondente all’altezza stessa.

Nel caso di gruppi di edifici formanti oggetto dapo esecutivo o piano particolareggiato, sono assme
distanze inferiori a quelle indicate precedentemesgmpreché la distanza tra due fabbricati siaradme
uguale all’altezza del fabbricato piu alto, e reda@ di fabbricati affacciantesi su un solo latormh strada la
distanza dall’area stradale dovra essere almenwta del fabbricato, con un minimo di mt 5,00 dglic
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stradale o meglio dal limite interno del marciagied fatte salve le distanze previste dai confeifarea
oggetto di piano esecutivo.

Nelle aree di espansione residenziale, industigatistanza fra gli edifici ed il ciglio delle stta principali
non potra essere inferiore a quanto stabilito dell’27 della L.R. 56/77 fatte salve maggiori prafita
cartografiche definite dalle tavole di P.R.G.C.

Indipendentemente da quanto stabilito precedentemedovranno essere in ogni caso rispettate le
prescrizioni derivanti dagli artt. 8 e 9 del D.M444/68 richiamate in premessa e dalla applicazitine
quanto stabilito dal nuovo codice della stradalatike regolamento di esecuzione ed attuazione (DD.
30.4.92,n 285€e10.9.93n 360 D.P.R. 16.12.9295 € 26.4.93, n 147).

Art. 36 - Utilizzazione e sistemazione delle fasdé rispetto stradale.

All’esterno dei centri edificati e nelle aree dpagmsione, le aree destinate alla formazione detlestradali
e le fasce di rispetto stradale, in quanto su&ikettdi occupazione rispettivamente per la formazoce
'ampliamento eventuale delle sedi viarie, potraessere chiuse con recinzioni a giorno dai progmiisblo
a titolo temporaneo nelle debite forme.

A semplice richiesta del Comune nelle aree in dggabvra essere ripristinato lo stato di fatto aace
spese del proprietario. Nelle fasce di arretrampntoanno essere mantenute le sole attivita chigianno
effettivamente compatibili con i disposti del 3nuoa dell’art. 27 della L.R. 56/77.

Le aree destinate a fasce di rispetto potrannoreesgdizzate dai proprietari, a titolo temporanger i
seguenti scopi:

- formazione di parcheggi pubblici in superficiennconteggiabili tuttavia ai fini dell'art. 18 della
legge 765/67 e conteggiabili invece - in sede Bi B.S.U.E. - ai fini dell’art. 3, comma d) del D.M
2/4/1968 n 1444;

- formazione di verde privato o consortile, non teggiabile tuttavia ai fini di quanto prescrittorpe
tale destinazione in altro punto delle presentimegr

- formazione di verde pubblico, ove individuatelelglanimetrie della presente variante;
- impianto di nuove coltivazioni agricole o contimione di quelle esistenti;

- costruzione a titolo precario di impianti perdistribuzione di carburante, secondo le disposizion
specifiche di cui all’Allegato E delle presenti nag (criteri, requisiti e caratteristiche degli irapii
stradali di distribuzione carburanti);

- non a titolo temporaneo potranno essere costcaivine di trasformazione dell’energia elettrica, i
deroga alle norme del D.M. 1/4/1968 n 1404, agpido I'art. 1, n 11 del R.D. 8/12/1933 n 1740.

- nelle aree destinate a fasce di rispetto stragede gli edifici rurali, ad uso residenziale esigt
potranno essere ammessi aumenti di volume non isdpatl 20% del volume preesistente per
sistemazioni igieniche o tecniche, gli ampliamelvranno avvenire sul lato opposto a quello della
infrastruttura viaria da salvaguardare. Inoltre fogti gli altri edifici saranno ammessi intervedti
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinamastauro conservativo, risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia all'interdei volumi esistenti

- recinzioni nelle forme previste dall'art. 38 d@elpresenti norme e nel rispetto degli arretramenti
prescritti dalle vigenti normative.
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Art. 37 - Aree di rispetto cimiteriale.

Nelle aree di rispetto cimiteriale non sono ammess®/e costruzioni, ne I'ampliamento di quelle &sis,
salvo interventi di manutenzione ordinaria, strawada, risanamento conservativo, ristrutturaziorierna,
con aumento delle superfici di calpestio massimo @b mutamento delle destinazioni d’'uso (art.28 Ln.
166/2002).

Nelle aree di rispetto cimiteriale potranno esseyalizzate aree per parcheggi, parchi pubblici anch
attrezzati, o colture arboree industriali e chiogar la vendita dei fiori e inoltre cabine elattré.

| parcheggi pubblici e i parchi anche attrezzagomo essere conteggiati ai sensi e per i finudalfart.21
sub 1) L.R. 56/77 modificata.

Art. 38 - Altre fasce e zone di rispetto, sponde diumi, torrenti, canali.

Per le sponde di fiumi, torrenti, varranno i viricdil uso imposti dall’art. 29 della L.R. 56/77 mbidata,
fatto salvo gli interventi previsti all’art. 32.€lle presenti norme per gli edifici rurali ad ussidenziale ed
altri edifici esistenti, previa I'effettuazione tkelopere di messa in sicurezza previste dall’ast.d2lle
presenti norme.

Per quanto attiene ai rii compresi all'interno dediree urbanizzate ed urbanizzande si richiamatguan
disposto dal 4 comma del predetto art. 29 edgime derivante dall'applicazione di quanto stabilital
Testo unico delle acque pubbliche (R.D.L. 25 ludl@04 n 523) e previsto dagli elaborati di indegin
geomorfologica ed idrogeologica di piano.

Le recinzioni, sia interne che esterne all’abitatstituite unicamente da rete metallica, sostedatpaletti

in legno o ferro, infissi direttamente nel terreman cordoli in cls emergenti non oltre cm 30 dable,
potranno essere realizzate ad una distanza di 00l dai suddetti limiti a condizione che le propiet
obblighino a garantire, in caso di necessita, Issililita di ispezione ed intervento lungo i riessi. Fino
alla distanza prevista dal comma precedente, sarammmesse unicamente opere che non limitino tale
possibilita (es: pavimentazioni, sistemazioni adeerecc.). Nelle aree agricole deve essere faviaita
conservazione delle essenze tipiche dei luoghihgumon limitative del flusso idrico. Sono vietate |
pratiche colturali (es. arature profonde o ripditierra) che possano alterare gli andamenti aalgihegli
alvei o delle sponde o terreni limitrofi.

L'applicazione delle distanze di cui al comma 3% geesente articolo, in applicazione del 4° comma
dell'art. 29 della L.R. 56/77, & subordinata atlaizione degli interventi strutturali di cui allddorato 2 bis
0-1.”

Fatto salvo quanto previsto nelle tavole di P.R.@ Comungue vietato ogni nuovo intubamento dsélyo
lo stretto necessario per gli attraversamenti atrad

E altresi vietata ogni nuova canalizzazione deisdivo i tratti adiacenti ad edifici esistenti, reecessario
per la loro protezione; in tal caso il progetto dogssere supportato da verifica idraulica chea@mgonto
il trasporto solido e dimostri che I'intervento npaggiora I'assetto idraulico del rio nei trattnltrofi e a
valle.

| torrenti e i corsi d’acqua pubblici iscritti néglenchi del T.U. delle leggi sulle acque ed inmpiglettrici

approvato con R.D. 14/12/1933 n 1775 (elenco cdanellegato B) e le relative sponde per una prafand
di mt 150 sono da intendersi soggette a vincokeasi della predetta L. n 431/85 ed al regimereaziativo
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previsto dalla L.R. 3/4/1989 n 20 per quanto at#ielimiti e le modalita di applicazione della getta L.
431/85 si richiamano i disposti della L.R. 3 apdi#89, n 20 e s.m. e .

Art. 39 - Aree di rispetto e vincoli di insediament delle attivita insalubri o pericolose.

Per quanto attiene la conferma in sito, la rilazakione o il cambio di metodo di lavorazione atardi
stoccaggio di materiali pericolosi di industrie sddicabili insalubri ai sensi dell’art. 216 del ske Unico
delle leggi sanitarie (es. attivita di depositogds o materiali inflammabili ecc.) eventualmentistesti o
previste in prossimita di aree a destinazione essidle o terziaria si richiamano a livello general
regolamenti e le normative di settore e si soteaiche devono intendersi operanti, anche per tgivienti
previsti sulle aree circostanti, le conseguentitiaioni d’'uso e vincoli di arretramento.

Art. 40 — Recinzioni, sottotetti.

Per la realizzazione delle recinzioni si rimandael52 del Regolamento Edilizio.

E’ consentito I'uso e il riuso di locali sottotettb scopo residenziale negli edifici esistenti al&a di

promulgazione della L.R.21/98, in tutte le zon®dR.G., alle seguenti condizioni:

a) l'altezza minima interna di imposta dell'intradosdel tetto, calcolata rispetto al filo del paviment
finito non risulti inferiore a m.1,60;

b) i locali risultino sufficientemente coibentati téoamente, e comunque tali da rispettare le norme
previste dalla Legge 30/04/1976 n.373 e successodifiche ed integrazioni;

¢) dispongano di un’altezza media non inferiore a #0.2(m.2,20 per i locali di servizio) e di una
superficie di illuminazione e aerazione non infegia 1/8 della superficie di pavimento.

I locali esistenti alla data citata, che risuleassin possesso dei requisiti di abitabilita richielal comma
precedente, potranno essere destinati alluso emsidle, anche in eccedenza ai limiti di volumetria
ammessa dell’area, alle seguenti condizioni:

- siano oggetto di permesso di costruire oneroso;

- siano dichiarati pertinenza dell’unita immobiBaprincipale esistente con dichiarazione sostiutivatto

di notorieta.

Nelle nuove costruzioni tutti i locali sottotettbecrisultino in possesso dei requisiti di abitadiBpecificati
dalla L.n.5/1975, costituiranno comunque cubatufatteva ai fini del computo della volumetria e del
numero dei piani dell'edificio oggetto di richiesddapermesso di costruire e del calcolo dei reiatheri di
urbanizzazione.

Sono considerati usabili, e quindi non computadiifini urbanistici e soggetti al solo pagamentorétivi
oneri di urbanizzazione e ad accatastamento cowwi laccessori dell’'unita immobiliare sottostante e
pertanto non alienabili separatamente, i localicsetto che, pur non risultando abitabili, abbiaseguenti
requisiti:

a) la linea di imposta del tetto, all'interno del sdétto, stia nella quota massima di m.0,75, lurayo |
sezione piu favorevole senza I'utilizzo di porticato terrazzi oltre I'estradosso dell'ultimo sola
orizzontale, misurati dal piano di calpestio allartp inferiore della grossa orditura del tetto ae |
struttura sara in legno, ovvero all’intradosso ttiffe se si trattera di struttura diversa, sengaaido a
eventuali manufatti sovrapposti al solaio ancheasguesto strutturalmente legati ed eventualmente
correnti lungo i muri perimetrali, che comunque fiooriescano dalla linea di spiccato dell’edificio.

b) la pendenza della falda non sia superiore al qteiar cento (40%);
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¢) dispongano di un'altezza media superiore a m.116@(per i locali di servizio).

Sono considerati inoltre usabili, indipendentemedédle caratteristiche fisiche del sottotetto idbc
sottotetto comunque raggiungibili tramite scaladis

Non & computabile ad ogni effetto il volume deidbsottotetto che abbiano un’altezza medieriore a
m.1,60 ed una quota di imposta inferiore a mt.@dthe sopra calcolati.

Art. 41 — Dehor invernali, verande e logge.

Per i pubblici esercizi esistenti € ammessa, aigiudlel’ Amministrazione Comunale che ne valutgta

aspetti estetici e di inserimento nel contestoiadilcircostante, in particolare modo nelle aree r

possibilita di dotarsi di dehor invernali a caredtetagionale, alle seguenti condizioni:

1) L’'autorizzazione avra durata di anni uno, rinaloile, con la condizione che nella stagione inverna
il dehor venga completamente rimosso; a tal fineyateriali e la tecnica costruttiva dovranno
garantirne la smontabilita.

2) L’intervento dovra essere realizzato su arearaiprieta privata, in estensione ai locali esisteria
superficie lorda massima di pavimento non potresane quella esistente.
3) L’intervento sara soggetto al parere favoredalgarte del Servizio Igiene Pubblica dellASL

Per gli edifici esistenti alla data di adozione pielgetto preliminare, e per motivi di risparmiceegetico ed
estetici, ove non risultino possibili opere di mgturazione tali da rinnovare gli edifici e renll@it idonei
dal punto di vista dei consumi energetici, ed astBAmministrazione potra ammettere la chiusurdogige
e verande alle seguenti condizioni:

1) le logge o verande potranno essere del tipcsohila 1 o 2 lati, saranno escluse sporgenze ispiett
fili di fabbricazione;

2) I'intervento dovra essere uniforme per tuttalifieio, sia per forme che per materiali;

3) nella stagione estiva almeno il 40% della supierfdelle vetrate di chiusura dovra essere aperta.
Dovranno essere adottati sistemi costruttivi adggugarantire tale risultato;

4) I'intervento dovra, se trattasi di condomini@sere autorizzato dai condomini nel rispetto delle
norme del Codice Civile;

5) se sulle verande o logge prospettano localiitadibbagni o cucine, dovra essere predisposta
opportuna ventilazione forzata per tali localiaketindicazione dovra essere riportata nei disdgni
progetto;

6) il progetto dovra avere parere favorevole daepdel responsabile dei servizi di igiene pubblica
della ASL competente;

7 ove esistono contatori o caldaie a gas, una pkeita vetrata dovra essere completamente aperta,

8) le logge e verande dovranno essere limitatefedigti che non prospettano nella viabilita o spazi
pubbilici.

9) le logge e verande saranno comunque esclusm@@ri di carattere ambientale dalle aree di tipo
Ar;
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TITOLO X - NORME TRANSITORIE E FINALI.

Art. 42 - Deroghe.

E ammessa la facolta di deroga limitatamente di cadi di edifici ed impianti pubblici o di pubbtic
interesse secondo quanto previsto dall’art. 3 12955 n 1357 e art. 16 L. 6/8/1967 n 765 @isdc
qguanto indicato nella Circolare PGR 30 dicembre11f9 21 URE (B.U. 8/1/1992 n 2) della Regione
Piemonte.

Art.43 - Norma transitoria.

Fino allapprovazione da parte della Giunta Regdienmiz| presente P.R.G.C. e dopo la scadenza dwmtheen
di salvaguardia relative valgono le norme relativéipi e ai parametri di intervento, alle destioaz d'uso
e alle modalita di intervento contenute nel vigeheG.C. per i diversi ambiti normativi.

Dal momento dell’approvazione del presente P.R.@ICnorme cessano di valere ed i permessi drewst
e le dichiarazioni di inizio attivita relative adtérventi ammissibili solo in base a tali normeatkmo ad
ogni effetto se le relative opere risultano norziate. Le aree che dovessero risultare eventuaénaerdora
libere all’interno dell’ambito normativo Brs sonot®poste alla disciplina di aree a verde privato.

Resta salva la possibilita di applicare per le @ieompletamento le norme del presente P.R.G.€em@si
dell'art.85, quinto comma della L.R. 56/1977 anphiena dell’'approvazione del presente P.R.G.C.
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